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Richtlinien fur die Zulassung von Dachaufbauten, Dacheinschnitten und Quergiebel im
Geltungsbereich der Bebauungsplane:

Staffelrain/Schéllgasse

Staffelrain/Schollgasse Anderung

Staffelrain Il

Sachdarstellung und Begriindung:

Zu Punkt 1 des Beschlussvorschlages:

Anlass fur die Formulierung der vorgelegten Richtlinien war ein kiirzlich gestellter Bauantrag
Uber den Einbau einer Dachgaube beim Gebaude, Im Staffelrain 30. Das Bauvorhaben liegt
im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Staffelrain/Schéllgasse”.

Nach den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans war das Vorhaben nur Uber Be-
freiungen zum Bebauungsplan genehmigungsféhig. Die Befreiungen zu dem Bauvorhaben
entsprechen den kinftigen Richtlinien.

Der bisherige Text trifft folgende Aussagen zu Dachaufbauten:
§ 2 Déacher und Aufbauten

(1) die Hauptgebé&ude sind mit Satteldachern zu versehen, deren Neigung bei einstocki-
ger Bebauung und bei zweistockiger Bebauung ca. 35 ° betragen muss.

(2) Dachaufbauten sind nur bei einstockigen Gebauden und dann nur in soweit zulassig,
als sie die geschlossenen Wirkung des Hauptdaches nicht beeintréchtigen. Sie dir-
fen nicht bis auf den Hausgrund vorgesetzt werden und sollen von den Giebelkanten
wenigstens 2 m Abstand erhalten. Die Gesamtlange der Dachaufbauten soll nicht
mehr als ein Drittele der Gebaudeldnge betragen; bei einstdckigen Doppel- oder Rei-
henhéusern kann eine gréf3ere Lange zugelassen werden.

Die Bebauungsplane ,Staffelrain/Schollgasse” und ,Staffelrain/Schollgasse Anderung” wur-
den in den 60er Jahren als Satzung beschlossen und enthalten fiir die heutigen Wohnsituati-
onen eine Regelungsliicke fur Dachaufbauten.




Auch im Hinblick auf die Zielvorgabe der Innenentwicklung und das Schaffen von Wohn-
raum, sollen vorhandene Potenziale zur Erweiterung in einem bestimmten Rahmen besser
ausgeschopft werden.

In direkter Nachbarschaft befindet sich das Bebauungsplangebiet ,Staffelrain II*. Fir diesen
Geltungsbereich wurde aus ahnlichen Griinden am 25.04.2006 vom Gemeinderat Richtlinien
fur die Zulassung von Dachaufbauten beschlossen. Fir die Bebauungsplane ,Staffel-
rain/Schollgasse” und ,Staffelrain/Schéllgasse Anderung” soll nun diese Regelungsliicke
ebenfalls geschlossen werden.

Die Richtlinien entsprechen auch den Festsetzungen der anderen Bebauungsplane im Ge-
meindegebiet.

Durch den Erlass der Richtlinien wird Rechtssicherheit geschaffen und gleichzeitig ein auf-

wandiges und zeitintensives Bebauungsplanéanderungsverfahren umgangen. Das Vorgehen
wurde vorab mit dem Baurechtsamt und Stadtentwicklungsamt Bietigheim-Bissingen abge-

stimmt.

Zu Punkt 2 des Beschlussvorschlages:

Ziel ist eine einheitliche, und dadurch gerechtere Regelung fir etwa ahnlich gewachsene
Gebiete zu schaffen. Deshalb sollen die im Beschlussvorschlag aufgefiihrten Richtlinien
auch fur den Bebauungsplan ,Staffelrain 1I“ gelten.

Beratung:

Es erfolgt eine kurze Aussprache tUber den Sachverhalt, in der noch einige Versténdnisfra-
gen geklart werden.

Beschluss:

1. Unter Einhaltung der nachfolgend formulierten Richtlinien werden im Geltungsbe-
reich der oben genannten Bebauungsplane kiinftig Befreiungen nach § 36 BauGB von
den Festsetzungen zu Dachaufbauten, Dacheinschnitten und Quergiebel erteilt.

In Abanderung der Textteile der oben genannten Bebauungsplane werden kinftig fol-
gende Richtlinien zur Beurteilung angewandt:

e Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Quergiebel sind so zu wahlen und zu ges-
talten, dass sie sich nach Form, GroRRe, Werkstoff, Farbe und Bauweise harmo-
nisch in das Gesamtbild des Gebaudes einflgen.

¢ Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind erst ab einer Dachneigung von 35°
zuléassig.

e Ausnahmsweise sind Dachaufbauten ab einer Dachneigung von 25° zulassig,
wenn diese mit einem Flachdach ausgefuhrt werden.

e Quergiebel sind aus der Fassade zu entwickeln.

e Die Gesamtlange der Dachaufbauten/Dacheinschnitte/Quergiebel ist max. bis
zu 50 % der Dachlange zulassig.



e Die Lange von einzelnen Dachaufbauten/Dacheinschnitten/Quergiebeln darf
das Mal3 von 5,00 m nicht Gberschreiten.

e Der Abstand zwischen Dachaufbauten/Dacheinschnitten/Quergiebeln und Gie-
belwand muss mind. 1,50 m betragen.

e Bei mehreren Dachaufbauten/Dacheinschnitten/Quergiebeln muss zwischen
den Aufbauten/Einschnitten ein Abstand von mind. 1,50 m eingehalten werden.
Fur Doppelhduser und Hausgruppen kénnen abweichende Regelungen zuge-
lassen werden.

e Je Gebaude sind nur gleichartige Dachaufbauten/Quergiebel zulassig (Form,
GrofRe, Werkstoff, Farbe und Bauweise).

e Fir alle Dachaufbauten gilt eine maximale Hohe von 1,75 m. Die Bezugspunkte
sind die Schnittpunkte von AuRenwand mit Oberkante Dachflache.

e Der Abstand der Dachaufbauten/Dacheinschnitte/Quergiebel zum First des
Hauptdaches muss mindestens drei Ziegelreihen oder 1,00 m in der Dach-
schrage betragen.

e Der Abstand der Dachaufbauten/Dacheinschnitte zur Traufe des Hauptdaches
(Schnittpunkt AuRenwand mit Oberkante Dachhaut) muss mindestens drei Zie-
gelreihen oder 1,00 m in der Dachschrage betragen.

e Gegenlaufige Dachneigungen zum Hauptdach sind unzuléssig.

e Die Kombination von Dachaufbauten, Quergiebeln und Dacheinschnitten in ei-
ner Dachflache ist nicht moglich.

Die Ubrigen Festsetzungen bleiben unberthrt.

2. Die vom Gemeinderat am 25.04.2006 beschlossenen Richtlinien flr die Zulassung
von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln im Geltungsbereich des Bebauungsplans
. Staffelrain [I* werden durch die unter Punkt 1 aufgefiihrten Richtlinien ersetzt.

Abstimmungsergebnis:
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