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INNENENTWICKLUNG

PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG

ANLASS, ZIEL UND METHODIK

Stadtentwicklung

Reschl



Warum?

Irrrmm
Irrlmm

Um die Bebaubarkeit der im Stddtebaulichen Rahmenplan definierten Potentialfldchen
im Innenbereich ihrem Umgebungscharakter entsprechend bewerten und steuern zu
kénnen, bedarf es einer Grundlage in Form von stddtebaulichen Leitlinien fir die
zukiinftige bauliche Entwicklung. Fir zukUnftige Bauaufgaben werden daher die
ortsspezifischen ,Prinzipien der Innenentwicklung” erarbeitet, die sich auf Bereiche
ohne qualifizierten Bebauungsplan (Innenbereiche nach § 34 BauGB)
konzentrieren. Durch die Definition dieser Prinzipien wird der Bauverwaltung ein
handhabbarer Orientierungsleitfaden zur Beratung und Beurteilung zuklnftiger
Bauvorhaben zur Hand gegeben, der sich auf die wesentlichen, allgemeinen
Beurteilungskriterien beschrdnkt.

Reschl
Stadtentwicklung



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG

Anlass

AUSZUG AUS DEM GEK ,,INGERSHEIM 2040"

Strategische Ziele

Innen- vor AuBBenentwicklung

Preis- und Angebotsdifferenziertes Wohnraumangebot durch aktive Steuerung der Gemeinde

Projekt/Planung

Prinzipien der Innenentwicklung festlegen

Nicht alle Bereiche der Gemeinde sind durch Bebauungspldne Uberplant. Um auch in den Bereichen ohne Bebauungsplan
Bauentwicklungen besser steuern zu kénnen, werden sogenannte Prinzipien der Innenentwicklung erarbeitet. Dadurch hat die
Baurechtsbehérde eine klare Entscheidungsgrundlage fur Bauantrége in diesen Bereichen.

Dabei werden die Bereiche ohne Bebauungsplan in kleinere Bereiche unterteilt und beispielsweise Vorgaben zu Geschossigkeit,
Versiegelungsgrad, Dachform, Bauweise und Nutzung definiert.

— Reschl
e m —

Stadtentwicklung



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG GrorBianersrhefim (12,3 ha). |
A Ergebnisse und Ziele T T e B R

» Erhalt des Charakters in Ingersheim und der hier
vorherrschenden Nutzungsdurchmischung, Dachformen
und Gebdudestellungen sowie Festlegung der Zahl der
maximalen Vollgeschosse und Dichtewerte.

= Definition ortstypischer Prinzipien der Innenentwicklung
als konkreter Handlungs- und Orientierungsleitfaden zur
Beratung und Beurteilung zuktnftiger Bauvorhaben im
Untersuchungsgebiet - weitere bauliche Entwicklungen
in Ingersheim sollen vertraglich und zukunftsorientiert
gestaltet werden.

=  Fokus auf die Bereiche mit Beurteilungsgrundlage nach
§ 34 BauGB (kein qualifizierter Bebauungsplan
vorhanden).

= Systematik soll fur Baurechtsbehérde / Verwaltung
handhabbar sein (Fokus auf die wesentlichen,
allgemeinen Beurteilungskriterien).

»NICHT-ZIELE"”
= Farbgebung Fassade
»  Gestaltung der Gebdude / Materialien

=  Falls der Gebdudebestand - insbesondere die
historischen, ortsbildprégenden Gebdude - hiervon
abweichen, besteht Bestandsschutz.

»  Stddtebauliche Testentwdrfe, konkrete Baugrenzen

*  Prinzipien der Innenentwicklung ersetzen nicht das
Erfordernis im Einzelfall, planerisch die st&dtebauliche
Ordnung sicherzustellen (z. B. Bebauungspldne,
stadtebauliche Planungen).

Reschl
Stadtentwicklung

I I Abgrenzungsbereich (21,2 ha)
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PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG GroBingersheim (12,53 ha)

A Methodlk ‘ z< — : "7 “7‘77“ “}:J‘ ‘ i‘fr“‘ w’ ““l ”‘ TR | |

= Analyse der Bestandsbebauung und Struktur.
= Einteilung in 13 Entwicklungsbereiche als Basis.

*= Feinere Unterteilung / Zonierung innerhalb der
Abschnitte.

* Entwicklung einer grundsatzlichen
stddtebaulichen Entwicklungsperspektive.

* Daraus Ableitung von spezifischen
Charakteristika der einzelnen baulichen
Abschnitte.

* Festlegung wesentlicher Kriterien (Maf3 der
baulichen Nutzung, Nutzung, Dachform) als
Grundlage und BeurteilungsmaBstab fir Félle I B I S
nach §34 BauGB (ohne qualifizierten ‘ ! =TT TR

Bebouungsplon) . ‘\ 7 1“  \¥ ; ” &y < /&

Reschl
Stadtentwicklung

I I Abgrenzungsbereich (21,2 ha)
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PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG

A Erlduterungen

ABKURZUNGEN
Nutzungen Dachform
WA Allgemeines Wohngebiet SD Satteldach
MDW Dérfliches Wohngebiet FD Flachdach
Ml Mischgebiet PD Pultdach
FG Fldche fur den Gemeinbedarf WD Walmdach

ZD Zeltdach
Bauweise

Haustyp
o) offene Bauweise
g geschlossene Bauweise EH Einzelhaus

DH Doppelhaus
Gebdgudestellung H Hausgruppe

WGH Wohn- und Geschdaftshaus
GS Giebelst&ndig BG Betriebsgebd&ude
TS Traufstandig S Sonderbau
Parkierung ERLAUTERUNG NUTZUNGSSCHABLONE
ol Oberirdisch
Ul Unterirdisch Geschossigkeit Nutzung

Dachform GRZ
i mm - - Reschi Bauweise Haustyp
1111 m ®Z = Stadtentwicklung GededemOBe







INNENENTWICKLUNG

PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG

ENTWURF FUR GROBINGERSHEIM

Stadtentwicklung

Reschl
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PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG
Ubersicht - Ausgangslage
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GroBingersheim

JHIN] TN | N

| B EELE

A\

Wohnbauflachen
Gewerbefldchen
Waldflachen

Sport, Freizeit, Erholung
Friedhof
Landwirtschaftliche Flachen
Steinbruch

Gewdsser

Abgrenzungsbereich (12,3 ha)

Entwicklungsbereich

WA

Sonderbaustein
(6ffentliche Nutzung)

Mischfléche / Dérfliches Wohngebiet

Raumkante
Zone

Tiefere stadtebauliche Betrachtung
nétig

Grunflachen

Baugesuch

12
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PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG
Ubersicht - Stadtebauliche Prinzipien
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GroBingersheim

Wohnbauflachen
Gewerbefldchen
Waldflachen

Sport, Freizeit, Erholung
Friedhof
Landwirtschaftliche Flachen

Steinbruch

JHIN] TN | N

Gewdsser

Abgrenzungsbereich (12,3 ha)

Entwicklungsbereich

WA

Sonderbaustein
(6ffentliche Nutzung)

Mischfléche / Dérfliches Wohngebiet

| B EELE

Raumkante
Zone

Tiefere stadtebauliche Betrachtung
nétig

A\

Grunflachen

- Baugesuch
13



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG
B Entwicklungsbereich 1 - Ausgangslage | GroBBingersheim

Ausgangslage

] -1 WA
s 0,25-0,35
| o EH, DH, H

'IT-—-T,_,_J?': r—1a

L Abgrenzungsbereich (12,3 ha) Wohnbauflédchen

o= .
—~ - L Entwicklungsbereich - Gewerbeflachen
[ L —
5 ~ ’ - Waldfldchen
i . I:l Garage
= - [ — . I:l Sport, Freizeit, Erholung
| [ ——— Gemischte Nutzung
" II:-".; - m Friedhof
[ - Gewerbe
| . // Granflache I:l Landwirtschaftliche Fl&dchen
- Nebengebdude |:| Steinbruch
- Offentliche Einrichtung - Gewdsser
I:l Wohnhaus - Baugesuch

I11 ®m ® = = Reschl
B = T Stadtentwicklung 14



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG
B Entwicklungsbereich 1 - St&dtebauliche Prinzipien | GroBingersheim

ZONE 1

*  Wohnen im Sinne eines WA

= zwei bis drei Vollgeschosse

=  GRZ zwischen 0,3-0,4

=  Dachform: Satteldach, Flachdach

»  Traufstadndig = Besigheimer StraBBe / FriedrichstraBBe
= Offene Bauweise

= EHIDHIH

* Dachaufbauten: straBenabgewandt

* Raumkante beachten

r="
tad Abgrenzungsbereich (12,3 ha) Wohnbauflachen

— .
l-_' Entwicklungsbereich Gewerbeflachen
—

Waldfladchen

WA
Sport, Freizeit, Erholung
Sonderbaustein

(6ffentliche Nutzung) Friedhof

I} 6] ] N

B RIE WA Mischflache / Landwirtschaftliche Flachen
Dérfliches Wohngebiet
SD, FD 0,3-04 Steinbruch
Raumkante
| o EH DH H Gewdsser
! ! Zone
Lange: 9 -19 m | Breite: 8 - 11,5 m

“. Tiefere stddtebauliche
N Betrachtung nétig
Grunflachen

- Baugesuch

—__

L m
I m

Z Z Reschl
Z Z Stadtentwicklung 1 5



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG

Entwicklungsbereich 2 - Ausgangslage | GroBingersheim

Ausgangslage

WA | Ml MDW

i} (- SD, FD, PD 0,09 - 0,99

EH, DH, H, WGH

_{
A1 a0
B =i R

e

ol | B LIRS

L m
I m

Reschl
Stadtentwicklung

Abgrenzungsbereich (12,3 ha)

Entwicklungsbereich

Garage

Gemischte Nutzung
Gewerbe
Grunflache
Nebengebdude

Offentliche Einrichtung

BRCOECHED

Wohnhaus

Wohnbaufléchen
Gewerbeflachen
Waldflachen

Sport, Freizeit, Erholung
Friedhof
Landwirtschaftliche Flachen
Steinbruch

Gewdsser

Baugesuch

16
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PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG

Entwicklungsbereich 2 - Stadtebauliche Prinzipien | GroBingersheim

-1 Ml | MDW
SD, FD, PD 0,4-0,6
o EH, DH, H, WGH

Neckarstraie

e WA B ’ I—_f
['so,ro,p0 [ 03-04 "
° EH, DH, H Wohnbauflachen
Lange: 9 - 25 m | Breite: 6 -14 m Gewerbefldchen

Waldflachen

Sport, Freizeit, Erholung
Friedhof
Landwirtschaftliche Flachen

Reschl Steinbruch

Stadtentwicklung

Gewdsser

r=1
t=d

La

ZONE 2

=  Wohnen und Arbeiten im Sinne eines Ml bzw.
MDW

= Zwei bis drei Vollgeschosse

= GRZ zwischen 0,4 -0,6

=  Dachform: Sattel-, Flach- und Pultdach

=  Giebelstandig = NeckarstraBBe / Traufsténdig =
Seestrale

=  Offene Bauweise

= EHIDHIHIWGH

* Dachaufbauten: straBenzugewandt

ZONE 3

*  Wohnen im Sinne eines WA

= Zwei bis drei Vollgeschosse

=  GRZ zwischen 0,3- 0,4

=  Dachform: Sattel-, Flach- und Pultdach

= Giebelstandig = NeckarstraBe

= Offene Bauweise

= EHIDHIH

*  Dachaufbauten: straBenabgewandt

* Raumkante beachten

* Innenliegende Griinstruktur mit
Nachverdichtungspotenzial |
Qualitdtssicherung durch Testentwurf oder
dhnliches.

Abgrenzungsbereich (12,3 ha) fmmm== . Raumkante

Zone
Entwicklungsbereich
Tiefere stadtebauliche
Betrachtung nétig

A\

WA

Sonderbaustein

(ffentliche Nutzung) Granflachen

- Baugesuch 1 7

Mischflache /
Dorfliches Wohngebiet



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG
B Entwicklungsbereich 3 - Ausgangslage | GroBingersheim

/

- Uy /

.
Ly

o =
= -

Ausgangslage

-1 MDW | MK | WA
SD 0,23-0,67
o EH, H, WGH

Abgrenzungsbereich (12,3 ha) Wohnbaufldchen

Entwicklungsbereich Gewerbefldchen

Waldflachen
Garage

Sport, Freizeit, Erholun
Gemischte Nutzung p izei ung

ol | B LIRS
BRCOECHED

Gewerbe Friedhof
Grunflache Landwirtschaftliche Flachen
Nebengebdude Steinbruch
Offentliche Einrichtung Gewdsser
Wohnhaus Baugesuch
|11l ®m @ Z Z Reschl
1111 m ®Z = Stadtentwicklung 1 8



B

.

PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG

Entwicklungsbereich 3 - Stadtebauliche Prinzipien | GroBingersheim

Ml I MDW

SD, FD, PD 04-0,6

(0]

EH, H, WGH

Lange: 7 - 17 m | Breite: 10 - 22 m

L m
I m

e
—— e
e
=

r=1
Lt d

La

Reschl
Stadtentwicklung

a — |I-ll

WA

SD, FD, PD

0,3-0,4

(0]

EH, DH, H

Ladnge: 10 - 15 m | Breite: 8 - 11 m

Abgrenzungsbereich (12,3 ha) == Raumkante

Entwicklungsbereich

WA

Sonderbaustein
(6ffentliche Nutzung)

Mischflache /
Dorfliches Wohngebiet

Zone

N Tiefere stadtebauliche
&\\ Betrachtung nétig

Grinflachen

- Baugesuch

Z/ONE 4

Wohnen und Arbeiten im Sinne eines Ml bzw.
MDW

Zwei Vollgeschosse

GRZ zwischen 0,4 - 0,6

Dachform: Satteldach(Wohnen) bzw.
Flachdach, Pultdach (Gewerbe)
Traufsténdig = MarktstraBe

Offene Bauweise

EHIHIWGH

ZONE 5

Wohnen im Sinne eines WA

zwei bis drei Vollgeschosse

GRZ zwischen 0,3-0,4

Dachform: Sattel-, Flach- und Pultdach
Traufstandig = MarktstraBe

Offene Bauweise

EH, DH, H

Dachaufbauten: straBenzugewandt
Raumkanten beachten

Wohnbaufldchen
Gewerbefladchen
Waldflédchen

Sport, Freizeit, Erholung
Friedhof
Landwirtschaftliche Flachen

Steinbruch

] TN | N

Gewdsser



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG
B Entwicklungsbereich 4 - Ausgangslage | GroBBingersheim

Reschl
Stadtentwicklung

Ausgangslage

-1l WA
SD 0,1-0,83
o EH-H

ol | B LIRS

Abgrenzungsbereich (12,3 ha)

Entwicklungsbereich

Garage

Gemischte Nutzung
Gewerbe

Grunflache
Nebengebdude
Offentliche Einrichtung

Wohnhaus

NI 1N | B

Wohnbaufléchen
Gewerbeflachen
Waldflachen

Sport, Freizeit, Erholung
Friedhof
Landwirtschaftliche Flachen
Steinbruch

Gewdsser

20



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG
B Entwicklungsbereich 4 - St&dtebauliche Prinzipien | GroBingersheim

ZONE 6
= Wohnen im Sinne eines WA, MDW

= Zwei bis drei Vollgeschosse

* GRZzwischen 0,4-0,6

1I-111 WA, MDW =  Dachform: Sattel-, Flach- und Pultdach

SD, FD, PD 04-06 »  Giebelstandig = KarlstraBe / Traufst&ndig = Markt-
T und GroBmuhlstralRe

° S = Offene Bauweise

Ladnge: 9 - 48 m | Breite: 8 -12 m n EH, DH, H

*  Dachaufbauten: straBenzugewandt

= Raumkanten beachten
»=  Grinstruktur mit Nachverdichtungspotenzial |
Qualitdtssicherung durch Testentwurf oder

dhnliches.

|
T — - d Abgrenzungsbereich (12,3 ha) Wohnbaufldchen

r

[ 3

r 3 Entwicklungsbereich Gewerbeflachen
—

Waldfladchen

WA
Sport, Freizeit, Erholung

Sonderbaustein
(6ffentliche Nutzung)

- Mischflache /
. ]

Friedhof

Landwirtschaftliche Flachen

Dérfliches Wohngebiet
Steinbruch

Raumkante
Gewdsser

N TN | N

Zone
%, Tiefere stddtebauliche
&\\ Betrachtung nétig
Grunflachen

Reschl 2 1

Stadtentwicklung
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PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG

Entwicklungsbereich 5 - Ausgangslage | GroBingersheim

GroRingersheim

Junger \
.

Reschl
Stadtentwicklung

: s

Ausgangslage

I WA

SD 0,16 - 0,63
o EH

ol | B LIRS

Abgrenzungsbereich (12,3 ha)

Entwicklungsbereich

Garage

Gemischte Nutzung

Gewerbe
Grinflache

Nebengebdude

NI 1N | B

Offentliche Einrichtung

Wohnhaus

Wohnbaufléchen
Gewerbeflachen
Waldflachen

Sport, Freizeit, Erholung
Friedhof
Landwirtschaftliche Flachen
Steinbruch

Gewdsser

22



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG
B Entwicklungsbereich 5 - Stddtebauliche Prinzipien | GroBingersheim

- | ZONE 7
D T =  Wohnen im Sinne eines WA
"‘ *  Ein bis zwei Vollgeschosse

=  GRZ zwischen 0,3-0,4
* Dachform: Satteldach

* Giebelstandige entlang Raumkante
* Traufstadndig = Im Staffelrain
=  Offene Bauweise
= EH, DH
* Raumkante und Topografie beachten

r—=Aa
b d Abgrenzungsbereich (12,3 ha) I:l Wohnbauflachen
3 Entwicklungsbereich - Gewerbefldchen
—
WA WA - Waldflachen
03-04 I:l Sport, Freizeit, Erholung
! ! Sonderbaustein
FH DH (6ffentliche Nutzung) m Friedhof
L | = L] Lédnge: 9 -15 m | Breite: 8 -13 m - Mischfltche / I:l Landwirtschaftliche Fldchen
\ J [y Dérfliches Wohngebiet
L — . _ |— L[ I:l Steinbruch
- limgeri = Raumkante
B : \I 2 A - Gewdsser
[ — =] 59 7 Zone

s, Tiefere stddtebauliche
&\\ Betrachtung nétig

Grunflachen

L m
I m

Z Z Reschl
Z Z Stadtentwicklung 23



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG
B Entwicklungsbereich 6 - Ausgangslage | GroBBingersheim

7
J
{
i

[
g,

Ausgangslage

Il WA, MDW, MK
SD, FD, WD 0,21-0,83

o

EH, DH, H, WGH

Abgrenzungsbereich (12,3 ha) Wohnbaufldchen

Entwicklungsbereich Gewerbeflchen

Waldflachen
Garage

Sport, Freizeit, Erhol
Gemischte Nutzung port, Trelzett, Erholing

xS | Gewerbe Friedhof
B Grunflache Landwirtschaftliche Flachen
Nebengebdude Steinbruch
Gewdsser

NI 1N | B

Offentliche Einrichtung

ol | B LIRS

Wohnhaus
— Reschl
Z Stadtentwicklung 24
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PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG

Entwicklungsbereich 6 - Stadtebauliche Prinzipien | GroBingersheim

Reschl
Stadtentwicklung

111 MDW, MK
sD 0,8-1,0
"o EH, DH, H, WGH

Lange: 7 -20 m | Breite: 6 -1/ m

ZONE 8

r—="
bt d

L

A\

Wohnen und Arbeiten im Sinne eines MDW, MK
Zwei bis drei Vollgeschosse

GRZ zwischen 0,8 - 1,0

Dachform: Satteldach

Giebelstandige = Kirchgasse | Traufsténdige =
Tiefengasse

Offene Bauweise

EH, DH, H, WGH

Dachaufbauten: straBenzugewandt
Raumkanten beachten

Bei groBeren Anderungen: Qualité&tssicherung
durch Testentwurf oder Ghnliches. Rahmenplan
bzw. Masterplan sinnvoll!

Abgrenzungsbereich (12,3 ha) Wohnbaufldchen

Entwicklungsbereich Gewerbeflachen
Waldflachen
WA
Sport, Freizeit, Erholung
Sonderbaustein

(6ffentliche Nutzung) Friedhof

Mischflache / Landwirtschaftliche Fl&dchen
Dérfliches Wohngebiet

Steinbruch
Raumkante

BLOECOHRC

Gewdsser
Zone

Tiefere st&dtebauliche
Betrachtung nétig

Grinflachen

25



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG
B Entwicklungsbereich 7 - Ausgangslage | GroBingersheim

Ausgangslage

-1l Ml I MDW | WA
SD, WD 0,11-1,0

o EH, DH, H, WGH
r—=a

Abgrenzungsbereich (12,3 ha) Wohnbaufldchen

Entwicklungsbereich Gewerbeflchen

Waldflachen
Garage

Sport, Freizeit, Erhol
Gemischte Nutzung port, Trelzett, Erholing

I I ]

Gewerbe Friedhof
Grunflache Landwirtschaftliche Flachen
Nebengebdude Steinbruch

Gewdsser

Offentliche Einrichtung

Ol | B LRI

Wohnhaus
~ Z Reschl
Z Z Stadtentwicklung 2 é

L m
I m



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG
B Entwicklungsbereich 7 - Stadtebauliche Prinzipien | GroBingersheim

- N ZONE 9
T m »  Wohnen und Arbeiten im Sinne eines MDW bzw. M|
| — = /Zwei bis drei Vollgeschosse
I-11 MDW | M o g wA = GRZ zwischen 0,4 - 0,6
SD 0,4-06 @ 5 5o 04-0,6 *  Dachform: Satteldach
S EH. DH. H. WGH o EH, DH, H » Traufstandig = Hohl- und Ottergasse

. — =  Offene Bauweise
Lange: 14 - 40 mrl Breite: 9-16 m Lange: @ - ?2 m| B‘relte. 8 ~15m . EH, DH, H, WGH

= Bei Nutzungswegfall der aktuellen Nutzung:
Qualitdtssicherung durch Testentwurf oder
dhnliches.

ZONE 10

*  Wohnen im Sinne eines WA

= Zwei bis drei Vollgeschosse

= GRZ zwischen 0,4-0,6

* Dachform: Satteldach

*» Traufstandig = MUhlweg und Krebsgasse

=  Offene Bauweise

= EH, DH, H

* Raumkanten beachten

» Tiefere stddtebauliche Betrachtung nétig |
Qualitdtssicherung durch Testentwurf oder

dhnliches.
——— — e —— /
r=1 — .
L = 4 Abgrenzungsbereich (12,3 ha) Raumkante I:l Wohnbauflachen I:l Landwirtschaftliche Flachen
l- -— Zone - Gewerbeflachen I:l Steinbruch
b | Entwicklungsbereich
\Q Tiefere st&dtebauliche - Waldflédchen - Gewdsser
WA & Betrachtung nétig
I:l Sport, Freizeit, Erholung
Sonderbaustein -
flach
111 mm = = Reschl (8ffentliche Nutzung) Grinflachen E Friedhof
1111 m ®Z = Stadtentwicklung 27
Mischflache /

Dérfliches Wohngebiet



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG
B Entwicklungsbereich 8 - Ausgangslage | GroBBingersheim

Ausgangslage

\L—-— = ——\ -1l WA
SD 0,17-0,77
o EH, DH, H
—_ r—=1 }
] - [ | [ L — 4 Abgrenzungsbereich (12,3 ha) I:l Wohnbaufléchen
- i - s E 2 Entwicklungsbereich - Gewerbefldchen
— S |:| Garage |:| Waldflachen
Gemischte Nutzung I:l Sport, Freizeit, Erholung
- Gewerbe I:l Friedhof
Grunfléche I:l Landwirtschaftliche Flachen
- Nebengebdude |:| Steinbruch
- Offentliche Einrichtung - Gewdsser
I:l Wohnhaus - Baugesuch
: : : 1 : : — I;c?c(i:‘:‘elntwicklung 28



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG
B Entwicklungsbereich 8 - St&dtebauliche Prinzipien | GroBingersheim

== =  Wohnen im Sinne eines WA, MDW

%, W= ge ] /2\ o - WA, MDW =  Zwei bis drei Vollgeschosse
QT - Sl ‘ -] sD 0,4-0,6 =  GRZ zwischen 0,4 - 0,6
(N 0, EH. DU H * Dachform: Satteldach

»  Traufstandig = Krebsgasse

: =  Offene Bauweise

4 = EH,DH, H

* Dachaufbauten: straBenzugewandt

* Raumkante beachten

= Tiefere stddtebauliche Betrachtung|
Qualitdtssicherung durch Testentwurf oder
dhnliches.

Ladnge: 8 =18 m | Breite: 7 - 11 m

0y |\ r——"
-‘;-“"\ | \ H / L d Abgrenzungsbereich (12,3 ha) Wohnbauflachen

— -
r - Entwicklungsbereich Gewerbeflachen
B

Waldflachen
L WA

Sport, Freizeit, Erholung
Sonderbaustein

BLCOECHRC

(6ffentliche Nutzung) Friedhof
= N
fr— | Mischflache / Landwirtschaftliche Fl&chen
B L & Dérfliches Wohngebiet
i l/[ ~ [ l | ,7"} Steinbruch
St (N s Raumkante
o Gewdsser

Zone
s Tiefere stadtebauliche
&\ Betrachtung nétig
Grunflachen

g g Reschl - Baugesuch 29

Stadtentwicklung



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG
B Entwicklungsbereich 9 - Ausgangslage | GroBBingersheim

m— = )
4
| //
| ) : 3 \

Ausgangslage

-1 WA, MDW
SD, FD, WD 0,31-0,87
o EH, DH, H
r—=a

Abgrenzungsbereich (12,3 ha) Wohnbaufldchen

Entwicklungsbereich Gewerbeflchen

Waldflachen
Garage

Sport, Freizeit, Erhol
Gemischte Nutzung port, Trelzett, Erholing

NI 1N | B

Gewerbe Friedhof
Grunflache Landwirtschaftliche Flachen
Nebengebdude Steinbruch

Gewdsser

Offentliche Einrichtung

Ol | B LRI

Wohnhaus

I11 ®m ® = = Reschl
Z Z Stadtentwicklung 3 O
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PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG

Entwicklungsbereich 9 - Stadtebauliche Prinzipien | GroBingersheim

=3 Lv | ‘___4‘ —
el /one 12 — | | "
| | =

muadia

- WA, MDW . | B -

| % W=D s Wl 7

| sb, FD, PD 0,4-0,6 L - o = <D

. \ | | 1| .

1 P — el e e e = = A SN
o EH, DH, H Y $ A
Lange: 10 - 33 m | Breite: 8 -12 m ’;’3

L m
I m

Reschl
Stadtentwicklung

ZONE 12
Wohnen im Sinne eines WA, MDW
Zwei bis drei Vollgeschosse

r—="
bt d

—

A\

GRZ zwischen 0,4 - 0,6

Dachform: Sattel-, Flach- und Pultdach

Traufstandig = Pflaster

Offene Bauweise
EH, DH, H

Dachaufbauten: straBenzugewandt

Raumkante beachten

Abgrenzungsbereich (12,3 ha)

Entwicklungsbereich

WA

Sonderbaustein
(6ffentliche Nutzung)

Mischflache /
Dorfliches Wohngebiet

Raumkante
Zone

Tiefere st&dtebauliche
Betrachtung nétig

Grinflachen

BLOECHRC

Wohnbaufldchen
Gewerbeflachen
Waldflachen

Sport, Freizeit, Erholung
Friedhof
Landwirtschaftliche Fldchen
Steinbruch

Gewdsser

31






INNENENTWICKLUNG

PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG

ENTWURF FUR KLEININGERSHEIM

Stadtentwicklung

Reschl



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG
Ubersicht - Ausgangslage

&7
A S
&
I11 ®m ® = = Reschl
1111 m ®Z = Stadtentwicklung

Kleiningersheim

Wohnbaufldchen
Gewerbeflachen
Waldflachen

Sport, Freizeit, Erholung
Friedhof
Landwirtschaftliche Flachen

Steinbruch

W] TN | B

Gewdsser

q
|
o

Abgrenzungsbereich (8,9 ha)
Entwicklungsbereich

Garage

Gemischte Nutzung
Gewerbe
Grunflache
Nebengebdude

Offentliche Einrichtung

ol | B | I

Wohnhaus

34



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG
C Ubersicht - Stadtebauliche Prinzipien

® - Kleiningersheim
il
s ’_ — [} Wohnbauflachen
| - e
o QY_ ' Lj__;‘ e
R — Gewerbeflachen

Waldflachen

Sport, Freizeit, Erholung
Friedhof
Landwirtschaftliche Flachen

Steinbruch

JHIN] TN | N

Gewdsser

|
o

Abgrenzungsbereich (8,9 ha)

-=
i

Entwicklungsbereich

.
Ll w

WA

Sonderbaustein
(6ffentliche Nutzung)

Mischfléche / Dérfliches Wohngebiet

Raumkante

Zone

. Tiefere stadtebauliche Betrachtung
k\\ nétig

Grunflachen

B = T Reschl
1111 m ®Z = Stadtentwicklung 35
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PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG

Entwicklungsbereich 10 - Ausgangslage | Kleiningersheim

Reschl
Stadtentwicklung

ow

Ausgangslage

-1l WA
SD 0,09-0,51
o EH, DH, H

ol | B LIRS

Abgrenzungsbereich (8,9 ha)
Entwicklungsbereich

Garage

Gemischte Nutzung
Gewerbe

Granflache
Nebengebdude
Offentliche Einrichtung

Wohnhaus

NI 1N | B

Wohnbaufléchen
Gewerbefladchen
Waldflachen

Sport, Freizeit, Erholung
Friedhof
Landwirtschaftliche Flachen
Steinbruch

Gewdsser

36



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG
C Entwicklungsbereich 10 - Stadtebauliche Prinzipien | Kleiningersheim

ZONE 13

*  Wohnen im Sinne eines WA

= /Zwei bis drei Vollgeschosse

=  GRZ zwischen 0,3 -0,4

=  Dachform: Sattel-, Flach- und Pultdach

»  Traufstadndig = Garten- und BlumenstraBe

= Offene Bauweise

= EH,DH, H

*  Dachaufbauten: straBenzugewandt

* Raumkanten beachten

* Innenliegende Griinstruktur mit
Nachverdichtungspotenzial | Qualitdtssicherung
durch Testentwurf oder Ghnliches.

r=1

tad Abgrenzungsbereich (8,9 ha) Wohnbaufldchen

- Entwicklungsbereich Gewerbefldchen
L

SD, FD, PD 0,3-0,4 Waldflachen

WA

Sport, Freizeit, Erholung

o o EH, DH, H

Sonderbaustein
(6ffentliche Nutzung)

Friedhof

1 Lange: 8 -25 m | Breite: 7-13 m

2 _?\/«

Mischflache /
Dérfliches Wohngebiet

Landwirtschaftliche Flachen

Steinbruch

Raumkante
Gewdsser

JHIN] 6] ] N

Zone
s Tiefere stadtebauliche
k\\ Betrachtung nétig

Grunflachen

L m
I m

Z Z Reschl
Z Z Stadtentwicklung 37



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG

Entwicklungsbereich 11 - Ausgangslage | Kleiningersheim

C

WA | MDW | MK

Ausgangslage

0,04-1,0

EH, DH, H, WGH

X sD
& \ o
N,
\\
,b\‘(' \\
& 2. N, r—-
N\ 4 1\ R \ \\\ L ] ‘
) 4 \/\ 4 \\\ — 1
“4 i
Il m ® = Z Reschl I:l
1111 m ®Z = Stadtentwicklung

Abgrenzungsbereich (8,9 ha)

Entwicklungsbereich

Garage

Gemischte Nutzung
Gewerbe
Grunflache

Nebengebdude

NI 1N | B

Offentliche Einrichtung

Wohnhaus

Wohnbaufléchen
Gewerbeflachen
Waldflachen

Sport, Freizeit, Erholung
Friedhof
Landwirtschaftliche Flachen
Steinbruch

Gewdsser

38



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG

Entwicklungsbereich 11 - Staddtebauliche Prinzipien | Kleiningersheim

‘.:___.;,_;_: Lange: 10 - 23 m | Breite: 7 - 12 m \\\ ' i e
5

™~ {

| >

AN : |

N /

\ i N

Zone 15 /)\

ZONE 14

»  Wohnen im Sinne eines WA

= Zwei bis drei Vollgeschosse

=  GRZ zwischen 0,3 - 0,4

=  Dachform: Sattel-, Flach- und Pultdach

*» Traufstandig = GartenstralBe

= Offene Bauweise

= EH,DH,H

* Raumkanten beachten

* Innenliegende Griinstruktur mit
Nachverdichtungspotenzial | Qualitdtssicherung
durch Testentwurf oder Ghnliches. ErschlieBung
im Norden mdéglich, liber GartenstraBe

ZONE 15

=  Wohnen und Arbeiten im Sinne eines M| bzw. MDW
= Zwei bis drei Vollgeschosse

=  GRZ zwischen 0,4 -0,6

=  Dachform: Sattel-, Flach- und Pultdach

* Giebelstandig = Hauptstrale

= Offene Bauweise

=  EH, DH, H, WGH

*»  Dachaufbauten: straBenzugewandt

= Raumkanten beachten

= Bleibt Gemeinbedarf

| - MDW | Mi
| sb, Fp, PD 0,4-0,6 Zone 16
o FH DH H WGH Bleibt Gemeinbedarf
‘ Ze - ZONE 16
Lédnge: 11-22 m | Breite: 7-1'm - e |
r—1 —
L = 4 Abgrenzungsbereich (8,9 ha) Raumkante
r— Zone -
i | Entwicklungsbereich
\Q Tiefere stédtebauliche I:l
WA & Betrachtung nétig I:l
Sonderbaustein Grinflachen
(6ffentliche Nutzung) |:|
|11l ®m @ Z Z Reschl . ..
111 m ® = = Stadtentwicklung Mischflache /

Dorfliches Wohngebiet

Wohnbaufldchen I:l Landwirtschaftliche Fldchen

I:l Steinbruch
- Gewdsser

Gewerbeflachen
Waldflachen
Sport, Freizeit, Erholung

Friedhof

39



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG

Entwicklungsbereich 12 - Ausgangslage | Kleiningersheim

C

G- SR\
S -

WA | MDW | MK

Ausgangslage

0,18-1,0

EH, DH, H, WGH

SD, WD
o
r=1

Ol | B LRI

I11 ®m ® = = Reschl
1111 m ®Z = Stadtentwicklung

Abgrenzungsbereich (8,9 ha)

Entwicklungsbereich

Garage

Gemischte Nutzung
Gewerbe
Grunflache

Nebengebdude

NI 1N | B

Offentliche Einrichtung

Wohnhaus

Wohnbaufléchen
Gewerbeflachen
Waldflachen

Sport, Freizeit, Erholung
Friedhof
Landwirtschaftliche Flachen
Steinbruch

Gewdsser

40



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG 7ZONE 17

C Entwicklungsbereich 12 - St&dtebauliche Prinzipien | Kleiningersheim . Wohnen im Sinne eines WA
, , —- = zweibis drei Vollgeschosse

— — A odt & B Y _a / =  GRZ zwischen 0,3-0,4
| ﬁ\ : - \\ j - Dachform: Sattel- und Flachdach
e WIBI WA S e Sk WY * Traufstadndige = HauptstraBe und Schlossstrale
|so, > 0,3-04 ~ = Offene Bauweise
e I EH DM H -1 MDW | M * EH,DHH
i g Y *»  Dachaufbauten: straBenzugewandt
Ny Lange: 7 -26 m | Breite: 7-15m ' T n Raumkanten beachten
NN 0 EH, H, WGH ‘
<<// Lange: 13 - 37 m | Breite: 7-10 m 7ONE 18

»  Wohnen und Arbeiten im Sinne eines MDW bzw. M|

= Zwei bis drei Vollgeschosse

=  GRZ zwischen 0,4-0,6

*  Dachform: Sattel- und Flachdach

* Traufstdndige = HauptstraBe und Quellenweg

= Offene Bauweise

= EH, H, WGH

* Raumkanten beachten

* Bei Nutzungswegfall der aktuellen Nutzung:
Qualitdtssicherung durch Testentwurf oder
dhnliches.

Bleibt Gemeinbedarf /ZONE 19
= Bleibt Gemeinbedarf

r—=1 — .
L = 4 Abgrenzungsbereich (8,9 ha) Raumkante I:l Wohnbaufléchen I:l Landwirtschaftliche Flachen

l— - Zone - Gewerbeflachen I:l Steinbruch
b | Entwicklungsbereich
. Tiefere stadtebauliche Waldflachen Gewdsser
NN 1

WA Betrachtung nétig
I:l Sport, Freizeit, Erholung
Sonderbaustein L
Granflach
(6ffentliche Nutzung) runtiachen |:| Friedhof
|11l ®m @ Z Z Reschl . ..
111 m ® = = Stadtentwicklung Mischflache / 41

Dorfliches Wohngebiet



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG
C Entwicklungsbereich 13 - Ausgangslage | Kleiningersheim

WA

SD 0,09-0,43

o EH, H

Abgrenzungsbereich (8,9 ha)

Entwicklungsbereich

Garage

Gemischte Nutzung
Gewerbe
Grunflache
Nebengebdude

Offentliche Einrichtung

b
ol | B LIRS

Wohnhaus
Il mm

I mm

Reschl
Stadtentwicklung

NI 1N | B

Wohnbaufléchen
Gewerbeflachen
Waldflachen

Sport, Freizeit, Erholung
Friedhof
Landwirtschaftliche Flachen
Steinbruch

Gewdsser

47



PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG
C Entwicklungsbereich 13 - Stadtebauliche Prinzipien | Kleiningersheim

AV e
EE
=  Wohnen im Sinne eines WA
N

= Ein bis zwei Vollgeschosse

SD 0,3-0,4 =  GRZ zwischen 0,3-0,4
5 EH, DH, H ~ =  Dachform: Satteldach
- ) N »  Traufstandige Gebd&udestellung zur
Lange: 10 - 19 m | Breite: 8 - 11 m » WolfsgrubenstroBe
| ‘ // Y = Offene Bauweise
Vi = EH, DH, H

®§ /// f = Raumkanten beachten
7

//‘

Abgrenzungsbereich (8,9 ha) Wohnbaufldchen

Entwicklungsbereich Gewerbeflachen

- Waldfladchen
Garage
Gemischte Nut I:l Sport, Freizeit, Erholung
emischte Nutzung
Gewerbe m Friedhof
Grunflache I:l Landwirtschaftliche Flachen
Nebengebdude |:| Steinbruch

- Gewdsser

Offentliche Einrichtung

ol | B LIRS

Wohnhaus
~ Z Reschl
Z Z Stadtentwicklung 43






GESTALTERISCHE
EMPFEHLUNG

PRINZIPIEN DER INNENENTWICKLUNG

DACHAUFBAUTEN, -EINSCHNITTE UND
ZWERCHGIEBEL

Reschl
Stadtentwicklung




GESTALTERISCHE EMPFEHLUNG

Dachaufbauten, -einschnitte, Zwerchgiebel - Anlass, Ziel, Allgemeine Empfehlung

ANLASS, ZIEL UND ANWENDUNGSBEREICH / GELTUNGSBEREICH

=  Essoll ein Gestaltungsrahmen geschaffen werden, der zu einer stddtebaulich GEMEINDE INGERSHEIM
vertrc'jg/ichen En'tWICk/Uﬂg fuhrt GESTALTERISCHE EMPFEHLUNG

fur Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel

» Die folgenden Gestaltungsempfehlungen bezieht sich auf den
Abgrenzungsbereich der Prinzipien der Innenentwicklung in GroB- und
Kleiningersheim.

ALLGEMEINE GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

. Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel nur ab einer
Hauptdachneigung von mindestens 25 Grad.

»  Dachaufbauten und Zwerchgiebel mit einer gegenldufigen Dachneigung
zum Hauptdach sollten vermieden werden.

. Es wird empfohlen, Dachaufbauten und Zwerchgiebel so zu gestalten, dass sie
in Position, Anordnung, Form, MaBstab, Werkstoff, Farbe und Bauweise mit
dem Gesamtbild des Gebdudes harmonieren

. Flachgeneigte Dachfléchen kénnen begriint werden.

»  Sofern der jeweiligen Dachfléche in der Neigung angepasst, sind
Photovoltaikanlagen méglich.

B = T Reschl
1111 m ®Z = Stadtentwicklung 46



Systemskizze - Mal3 der Dachaufbauten und Einschnitte

Giebel/Satteodachgaube *  Die Summe der Ldngen mehrerer Gauben sollte 75 %
r der Hauptdachldnge nicht Uberschreiten.
min. 0,5m A

max. 2,0m

*  Eine Einzelgaube sollte dabei eine Ldnge von 4,0 m
nicht Uberschreiten.

. Die maximale Héhe einer Gaube sollte 2,0 m nicht
Uberschreiten

= Es wird empfohlen, die Gaube mindestens 0,5 m
von der AuBenwand der darunter liegenden Fassade

zurlckzusetzen
|, min. I, max.* L min. |, max.* L min. L ,_lmin.
T925m 71 40m 7 1,0m T 40m T 125m 7 0,5m
) J *  Zuberlcksichtigen wéren, dass der obere Anschnitt
Dachidnge /*5umme der Goubenlénge = 75% des Gaubendaches mindestens 0,5 m unter dem

Hauptfirst liegen.

Schleppgaube . Die Dachneigung der Schleppgaube sollte

mindestens 15 Grad betragen.

min. 0,5m

max. 2,0m

. Pro Dach nur eine Art an Dachaufbauten (Sattel-/
Schlepp-/ Flachdachgaube).

H

|, min. |, max.* \, min. |, max.* \, min. \, , Lmin.
T925m71 40m 1,0m 4,0m 7 1,25m 0,5m
L L
71 g

Dachlénge / *Summe der Gaubenlénge = 75%

L

Reschl
Stadtentwicklung 4 7



Systemskizze - Mal3 der Dachaufbauten und Einschnitte

Flachdachgaube
*»  Begrinung der Flachdachgauben sind maéglich.
min. 0,5m
. Die Lange des Zwerchgiebels sollte 50 % der
max. 2,0m Gebdudelédnge des Hauptkdrpers nicht Uberschreiten
und nicht Ldnger als 5,0 m sein
=  Ein Zwerchgiebel pro Gebdude
. Der Anschnitt des Zwerchgiebels mit dem Hauptdach
sollte mindestens 0,5 m unter dem Hauptfirst liegen
L min Lmect L min L max’ L min. #in »  Zwerchgiebeldach mindestens die gleiche
T125m7 40m 1 1om 1 40m 1 125m 0,5m Dachneigung wie das Hauptdach
2 A
7 Dachlénge / *Summe der Goubenlénge = 75% 1 n Fin Mindestabstand von 1’5 m von den
Giebelwdénden des Hauptkdrpers sollte eingehalten
werden

Zwerchgiebel (Flachdach als Alternative)

/\

o  Die Lange des Dacheinschnitts sollte 75 % der
Hauptdachldnge nicht Uberschreiten und nicht Idnger
o als 4,0 m sein.

min. 0,5m

. Ein Mindestabstand von 1,25 m vom Ortgang

e  Vom Hauptfirst sollte ein Mindestabstand von 0,5 m

. Der Dacheinschnitt sollte mindestens 0,5 m von der
AuBenwand der darunter liegenden Fassade
zurlckgesetzt sein

\, min |, max.* |, min |,
1

1 15 1 5,0m 1 1,5m

} u

7

Dachlénge / *Summe der Zwerchgiebelléinge s 50%

[111 ®m ® = = Reschl
1111 m ®Z = Stadtentwicklung 48
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