GEMEINDE

NGERSHEIM

Leitlinien fiir die Vermarktung von Gewerbegrundstiicken im
interkommunalen nachhaltigen Gewerbepark Bietigheimer Weg
- Kurzfassung -

Mit den Vermarktungsleitlinien verfolgt die Gemeinde Ingersheim das Ziel, Gewerbeflachen an
wettbewerbsfahige Unternehmen zu verauRern und damit die Strukturentwicklung der Kom-
mune zu unterstutzen. Diese Gewerbeflachenpolitik unterstiitzt die kommunale Entwicklung
zum langfristigen Erhalt einer lebenswerten Gemeinde.

Sie richtet sich an ansiedlungsinteressierte Unternehmen und bietet ihnen transparente und
nachvollziehbare Kriterien fir eine Ansiedlung. Damit schafft sie Planungssicherheit und dient
als Entscheidungsgrundlage.

Die Leitlinien umfassen drei Bereiche, die sich erganzen:

- Ansiedlungskriterien der Gemeinde Ingersheim,

- MaBnahmen und Elemente der Nachhaltigkeit im Gewerbepark,
- Ansiedlungs- und Vermarktungsverfahren.

Der Gemeinderat Ingersheim vertritt die Meinung, dass es nicht die Aufgabe der Kommunal-
politik sein kann, mit Verboten Unternehmensansiedlungen zu reglementieren. Vielmehr wer-
den Rahmenbedingungen geschaffen, in denen die Gemeinde zahlreiche Kriterien und Ele-
mente fur die Unternehmensansiedlungen formuliert. Die Gemeinde verzichtet in der Umset-
zung bewusst auf eine Bewertung einzelner Kriterien in einem Ranking. Alle sind in ihrer Ge-
wichtung gleichrangig. Es werden auch keine starren Umsetzungsvorschriften formuliert.
Stattdessen ist die Zustimmung fur eine Ansiedlung immer das Ergebnis einer Gesamtbetrach-
tung in der Umsetzung der Ansiedlungskriterien und NachhaltigkeitsmaRnahmen durch die
Unternehmen.

1. Ansiedlungskriterien der Gemeinde Ingersheim

Die Ansiedlungskriterien dienen der Gemeinde Ingersheim als eine wesentliche Entschei-
dungsgrundlage fir die Vermarktung von Gewerbegrundstiicken. Kein einzelnes Kriterium
entscheidet allein Uber die Akzeptanz fur eine Grundstuckvergabe.

Effiziente Flachennutzung

Kriterien Begriindung / Anmerkung
Al Hohe Grundflachenzahl Der Gemeinderat spricht sich fur eine moglichst hohe
(GRZ) GRZ aus.
Hohe tatsachliche individu- | Die realisierte GRZ soll in etwa der im B-Plan festge-
A2
elle GRZ legte GRZ entsprechen.
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Effiziente Flachennutzung

Kriterien

Begriindung / Anmerkung

A3

Branchen (Ausschluss)

Branchen die im B-Plan fiir eine Ansiedlung ausge-
schlossen sind: Bordelle, bordellartige Betriebe, Wett-
biiros, Schank- und Speisewirtschaften, Lagerplatze als
selbststandige Anlagen, Speditionen, Einzelhandelsbe-
triebe, Sammlung, Behandlung und Beseitigung von
Abfallen und Rickgewinnung, Beherbergung, Gastge-
werbe, Lagerei [ohne Betrieb von Parkhausern, Park-
platze, Fahrradabstellplatze], Wett-, Spiel- und Lotte-
riewesen, Erbringung von Sport, Unterhaltung und Er-
holung, Interessensvertretungen sowie kirchliche und
sonstige religiose Vereinigungen, Erbringung von uber-
wiegend personlichen Dienstleistungen [ohne Wa-
scherei und chem. Reinigungen].

A4

Wohnnutzung

Die Wohnnutzung in dem Gewerbepark Bietigheimer
Weg ist ausnahmslos ausgeschlossen.

A5

Herkunft des Unterneh-
mens

In der Gemeinde Ingersheim wird die Ansiedlung von
ansassigen Unternehmen aus dem Ortskern in das Ge-
werbegebiet positiv begleitet.

Arbeitsplitze / Ausbildung

Kriterium

Begriindung / Anmerkung

A6

Anzahl der (neuen) Ar-
beitsplatze

4-6 VZA pro 1.000 gm bebaubarer Flache fir Produkti-
ons- und Handelsunternehmen.

1 VZA/8-10 gm bei Einzelblronutzung von Dienstleis-
tungsunternehmen und Verwaltungen.

1 VZA/12-15 gqm bei GroRraumburonutzungen von
Dienstleistungsunternehmen und Verwaltungen.
Home-Office Mitarbeiter werden berticksichtigt.
Keine Werte bei Existenzgriindungen.

A7

Qualifikation der Arbeits-
krafte

Er werden nur diejenigen Mitarbeitende mitgerechnet,
die eine qualifizierte Ausbildung haben. Als qualifiziert
gelten Mitarbeitende, die eine anerkannte berufliche
Ausbildung besitzen.

A8

Ausbildungsplatze

Ausbildungsberechtigung des Unternehmens.
Ggfls. Ausbildungsquote bzw. Auszubildende in der
Vergangenheit.

Aktuelles Angebot an Azubi-Platze.

Wirtschaftlichkeit

Kriterium

| Begriindung / Anmerkung




w
[m)
s
)
b
o
)

INGERSHEIM

A9

Ertragskraft

Betriebsergebnis (ordentliches Ergebnis) aus der Ge-
winn- & Verlustrechnung der letzten flinf Jahre.
Bei Start-ups ein Vergleich Soll-IST Rechnung.
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Kriterium

Begriindung / Anmerkung

Al10

Gewerbesteuer / Gewinn

Hohe und Entwicklung der Gewerbesteuer der letzten
funf Jahre.

Wettbewerbsfahigkeit des
Unternehmens

Kriterien aus verschiedenen Teilbereichen die bei einem
Unternehmensbesuch erfasst werden, wie z.B. Personal
(Mitarbeiterentwicklung, Mitarbeiterbewertung), Ge-
schaftsfelder, Markte, Wettbewerber, Rechnungswesen
u.a.m.

2. MaBnahmen und Elemente der Nachhaltigkeit im Gewerbepark

Im Folgenden werden unterschiedliche MaBnahmen und Elementen der Nachhaltigkeit fur die
zukunftigen Bauabschnitte des Gewerbeparks Bietigheimer Weg vorgestellt. Mit den MaRnah-
men und Elemente der Nachhaltigkeit werden keine starren Umsetzungsvorschriften formu-
liert. Stattdessen ist die Zustimmung fur eine Ansiedlung, unter dem Aspekt der Nachhaltig-
keit, immer das Ergebnis einer Gesamtbetrachtung in der Umsetzung.

Landschaftsveranderung innerhalb des Gebietes

MafRRnahmen & Elemente

Anmerkung

N1

Ubernahme d. qualifizierten
Freiflachengestaltungsplans

Der Freiflachengestaltungsplan fiir den 1. BA soll
ubernommen werden.

N2

Grune Grundstuckseinfriedung,
StralRenbegleitgrin, Baumbe-
pflanzung

Der Umfang sowie die Pflanzlisten sind von der Lage
und der GroRe des Grundstiicks abhangig sowie von
der Anbindung an die verkehrliche Infrastruktur. Die
MaRnahmen werden auf betrieblichen Flachen um-
gesetzt.

N3

Grunstreifen und Bluhflachen

Der Umfang sowie die Pflanzlisten sind von der Lage
und der GroRe der kommunalen Flachen/Wege ab-
hangig sowie von betrieblichen Anforderungen. Die
MaRnahmen werden auf kommunalen und betriebli-
chen Flachen umgesetzt.

N4

Biotopverbiinde

Der Umfang einer Biotopvernetzung ist abhangig
von der kommunalen Biotopverbundplanung. Die
MaRBnahmen werden vor allem auf kommunalen Fla-
chen umgesetzt.

N5

Naturnahe Retentionsflachen

Das Wassermanagement kann durch Retentionszis-
ternen erganzt werden (vgl. B-Plan 1. BA).

N6

Versickerungsfahige Verkehrs-
flachen

Die versickerungsfahigen Verkehrsflachen konnen
auf Fahr- und FuBwegen, Umfahrten, Stellplatze u. a.
m. angelegt werden. Die MaRnahmen werden auf
kommunalen und betrieblichen Flachen umgesetzt.

N7

Dachbegrinung bei PV

Der Bebauungsplan des Gewerbegebiets (1. BA) sieht
bereits eine obligatorische extensive Dachbegriinung
vor. Der 2. BA passt sich dem an.
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N8

Schutz der Avifauna und Insek-
ten

Der Umfang der MalRnahmen ist gesetzlich geregelt
bzw. wurde bereits im B-Plan 1. BA festgelegt.
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Fla

cheninanspruchnahme

MafRlnahmen & Elemente

Anmerkung

N9

Pocket Parks und Aufenthalts-
flachen

Die MaRnahmen sind abhangig von der Flachenverfilig-
barkeit und kénnen auf kommunalen sowie auf betrieb-
lichen Flachen umgesetzt werden.

Klimabeeinflus

sung und Treibhausgasreduzierung

MafRRnahmen & Elemente

Anmerkung

Klimafreundlicher Neubau

Es wird erwartet, dass bei einer Ansiedlung MalRnahmen
zur Verbesserung der Klimafreundlichkeit i. B. bei der
Energieeffizienz und der Reduzierung der Treibhausgase,

N11 . .. z.B. CO,-Emissionen umgesetzt werden. Hierzu bieten
Nichtwohngebaude. e
sich die Forderprogramme der KfW an.
Bei Sonderbauten, z.B. Kaltgebaude, wird auf MaRnah-
men zur Energieeffizienz verzichtet.
N12 Photovoltaik auf Nichtwohn- | Vgl. gesetzliche Bestimmungen.
gebauden.
EinzelmalRnahmen zur Ver- Der Gemeinderat beflirwortet grundsatzlich kommunale
besserung der Energie- und MaRnahmen zur Verbesserung Energie- und Ressour-
N13 | Ressourceneffizienz als kom- | ceneffizienz. Weitere Uberlegungen sollen im Rahmen

munale Infrastruktur (CO,-

der ErschieBungsplanung erfolgen.

Reduzierung).

Mobilitatsinfrastruktur

MafBlnahmen & Elemente

Anmerkung

Die Unterstitzung des OPNV ist in Ingersheim eine Dau-

N14 | OPNV starken eraufgabe und damit auch fiir die zukunftige Planung
der Gewerbegebietserweiterung relevant.
N1S FulR- und Fahrradflachen im Bei der ErschlieBungsplanung des 2. BA sollen Ful3- und

Gewerbegebiet

Fahrradflachen bericksichtigt werden.

3. Ansiedlungs- und Vermarktungsverfahren

Ein standardisiertes Verfahren sowie vertragliche Bedingungen vervollstandigen die Vermark-
tungsleitlinien und sorgen in der Kommunikation zwischen der Gemeinde Ingersheim und den
ansiedlungsinteressierten Unternehmen fiir Transparenz und Planungssicherheit. Fiir die Ge-
meinde Ingersheim wird damit auch sichergestellt, dass die Bedingungen, die mit einem
Grundstucksverkauf verknupft sind, auch eingehalten werden. Das Verfahren ist in funf Pha-
sen gegliedert, die aufeinander aufbauen. Wenn es sich um kleine Unternehmen handelt, kann
der Prozess abgekurzt werden.



Phasel:

Aufgabe des Unternehmens
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Erster Kontakt zwischen Unternehmen und Kommune

Aufgabe der Kommune

Kontaktaufnahme vom Unterneh-
men und unverbindliche Nachfrage
bzw. Interessenbekundung nach ei-
ner Ansiedlungsmaoglichkeiten.

Aufnahme der Nachfrage, Hinweis auf allgemeine
Informationen zum Gewerbegebiet, zu Gewerbean-
siedlungen (vgl. Darstellung im Internet) und zum
Verfahren einer Grundstuicksvermarktung in Ingers-
heim.

Bitte um eine formlose schriftliche Anfrage.

Ubergang zur Phase I

Phase ll:

Aufgabe des Unternehmens

Unverbindliche schriftliche Interessenbekundung

Aufgabe der Kommune

Unternehmensbeschreibung: Rechts-
form, Gesellschafter, Branche und Be-
triebszweck, Entwicklung des Unter-
nehmens und Motive fur eine Ansied-
lung.

Ansiedlungsbeschreibung: Kurzbe-
schreibung der Planungen, einschl.
dem Flachenbedarf und Zeitplanung.

Prufung, ob Ansiedlung aus formalen Griinden mog-
lich ist:

- Planungsrecht

- Flachenverfugbarkeit

Interne Entscheidung uber den Fortgang der Ansied-
lungsgesprache. Kenntnisgabe an den Gemeinderat.
Bei einem positiven Ergebnis

Ubergang zur Phase IlI

Phase lll: Unternehmensbesuch, qualifiziertes Votum und tragbare Entscheidung zur moégli-

chen Ansiedlung

Aufgabe des Unternehmens

Aufgabe der Kommune

Vorstellung des Unternehmens im
Rahmen eines Unternehmensbesu-
ches. Themen: Personal (Mitarbeiter-
entwicklung), Tatigkeit des Unter-
nehmens, Marktentwicklung, Kun-
den, Wettbewerber, BWL-Kennziffern
(Entwicklung Gewinn- und Umsatz,
Betriebsergebnisse), Firmenrund-

gang.

Darstellung der betrieblichen Ergebnisse des Fir-

menbesuchs.

Beratung im Gremium und qualifiziertes Votum zur

weiteren Vorgehensweise:

- Absage der Unternehmensanfrage oder

- Anfrage von weiteren Unterlagen zur Ansied-
lung mit dem Ziel einer Vermarktung:

Ubergang zur Phase IV
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Phase IV: Detailplanung des Vorhabens und Grundstiicksverkaufs

Aufgabe des Unternehmens

Aufgabe der Kommune

Berticksichtigung der Ansiedlungs-
und Nachhaltigkeitskriterien.
Planungsunterlagen aus denen die
Grundstucksnutzung sowie die funk-
tionale Gebaudenutzung hervorge-
hen.

Geschaftsplan.
Betriebswirtschaftliche Kennziffern.
Finanzierungsbestatigung eines Kre-
ditinstitutes.

Begleitung des Unternehmens bei den Ansiedlungs-

und Nachhaltigkeitskriterien.

Prifung der Angaben auf Plausibilitat:

- Aussagen Phase Il und lll mit dem Geschafts-
plan.

- Aussagen Phase Il und lll mit den Planungsun-
terlagen.

- GrolRe des Bauvorhabens, Finanzierungsbestati-
gung betriebsw. Kennziffern.

Beratung im Gremium mit dem Ziel eines Grund-

stlicksverkaufs.

Ubergang zur Phase V

Phase V: Notarieller Kaufvertrag und Vertragsbegleitung

Aufgabe des Unternehmens

Aufgabe der Kommune

Méglichst weit ausgearbeiteter Bau-
antrag.

Ggfls. Optionsvereinbarung.
Erstellung des Gebaudes und der Au-
Benanlagen im Rahmen der Fristen.

Begleitung des Bauvorhabens zur Unterstitzung des

Unternehmens.

Begleitung der Fristen:

- Genehmigter Bauantrag und Beginn Bau: 18
Monate nach Vertragsabschluss.

- Fertigstellung des Baus und der AuBenanlagen:
36 Monate nach Vertragsabschluss.

Durchsetzung bei Nichteinhaltung

- Ruckibertragung: 40 Monate nach Vertragsab-
schluss.

- Vorkaufsrecht.

4. Weitere Informationen

Bei der vorliegenden Leitlinie handelt es sich um eine Kurzfassung. Weitere Informationen und
eine ausfuhrliche Darstellung der Leitlinien sind bei der Gemeinde Ingersheim erhaltlich.



