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ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst folgende Grundstiicke:

- 3726/2, 3727, 3728/1, 3729, 3730, 3731, 3732, 3745, 3733, 3735, 3736, 3737, 3739,
3740, 3741, 3742, 3743, 3744, 3832, 3833, 3834, 3835, 3836, 3837, 3900, 3901,
3902/1, 3902/2, 3903, 3904, 3905, 3906, 3907

— Teilbereiche der Grundstucke 3230, 3606, 3746, 3747, 3748, 3749, 3750, 3751, 3752,
3755, 3771, 3830, 3831, 3230/5

MaRgeblich fiir die Gebietsabgrenzung ist die zeichnerische Darstellung im Planteil.

ALLGEMEINES

Anlass und Ziel der Planung

Das Plangebietes befinden sich im Westen der Gemeinde Ingersheim. Die Flachen werden der-
zeit landwirtschaftlich genutzt.

Um den Bedarf an dringend bendétigten Bauplatzen in Ingersheim zu decken, plant die Gemeinde
westlich der Besigheimer Stral3e ein neues Baugebiet auszuweisen, das an die bestehende, sid-
lich gelegene, Bebauung anschliel3t. Neben der Ausweisung von allgemeinen Wohnbauflachen
sollen Flachen fur Gemeinbedarf, zum Bau einer Gemeindehalle mit Spiel-, Sport- und Freifla-
chen, ausgewiesen werden.

Das Plangebiet hat eine FlachengréRe von insgesamt ca. 5,97 ha, bei einer Nord-Sud-
Ausdehnung von ca. 235 m und einer Ost-West-Ausdehnung von ca. 239 m. Abzuglich der be-
stehenden Verkehrsflachen und der neuen Verkehrsflachen sowie der Flache, die als Gemein-
bedarfsflache ausgewiesen werden soll, ergibt sich Nettobauland von ca. 3,71 ha.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes hat die Gemeinde Ingersheim die Mdglichkeit, Bauland
fur unterschiedliche Wohnformen bereit zu stellen und die damit verbundene Deckung des Be-
darfs an Wohnraum in der Region Stuttgart sicher zu stellen.

Aufgrund der Néhe (weniger als 5 km) zu dem Mittelzentrum Bietigheim und der Nahe zu Frei-
berg gilt Ingersheim als attraktiver Wohnstandort. Die Bahnhofe in Bietigheim und Freiberg sind
zu den Hauptverkehrszeiten (6-10 Uhr und 16-20 Uhr) mit dem Bus im 30- bzw. 15-Minutentakt
in unter 15 Minuten zu erreichen, was auch eine schnelle Verbindung nach Ludwigsburg und das
Oberzentrum Stuttgart ermdglicht. Auch mit dem Fahrrad ist der Bahnhof in Bietigheim-Bissingen
in nur 15 Minuten erreichbar, von dort aus gibt es sehr gute Anbindungen in die Region Stuttgart,
in Richtung Heilbronn als auch in Richtung Karlsruhe und jeweils dartber hinaus.

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache wirde zu einem spéateren Zeitpunkt fir die Gemeinde In-
gersheim die Mdglichkeit zum Bau einer Mehrzweckhalle mit Freiflachen fur Spiel und Sport, ins-
besondere auch fur den Schulsport, bestehen, weswegen eine ful3laufige Erreichbarkeit fur die
Schuler bestehen muss. Dies begriindet die Ausweisung des Gebietes an dieser Stelle zuséatz-
lich.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes sowie dessen Festsetzungen entsprechen einer nachhal-
tigen stddtebaulichen Entwicklung, welche soziale, wirtschaftliche und umweltschitzenden An-
forderungen in Einklang bringt.

Flachenbedarf

Die Gemeinde setzte in den vergangenen Jahren sehr stark auf die Innenentwicklung. Erreicht
wurde dies u.a. durch intensive Einzelgesprache mit den jeweiligen Grundstiickseigentimern,
durch das Aufstellen von neuen Bebauungspléanen in Bestandsgebieten, durch die kommunale

Seite 3/17



Bebauungsplan ,In den Beeten I Begriindung

Unterstlitzung bei vorhabenbezogenen Bebauungsplanen in Bestandsgebieten und den Verzicht
auf neue Wohngebietsausweisungen an den Ortsrandern.

So konnten in den vergangenen Jahren zahlreiche BaullickenschlieBungen (u.a. Kappellenweg,
Tiefengasse, Karlstral3e) und Nachverdichtungsprojekte (u.a. Marktstrale, SeestralRe, Wilhelm-
stral3e, FriedrichstralRe, Forststra3e) mit Hilfe der Gemeinde umgesetzt werden.

Im Jahr 2015 wurde ein Bauliickenkataster in Auftrag gegeben, um sich einen Uberblick (iber
noch verfugbare Wohnbauflachen im Innenbereich zu verschaffen und bei Bedarf vorausschau-
end agieren zu kdnnen. Das Baullickenkataster wird fortlaufend aktualisiert. Zum aktuellen Zeit-
punkt gibt es ca. 2,59 ha Baullicken in GroR3- und Kleiningersheim.

Im Oktober 2020 wurden nochmals alle Eigentimer von Baullicken um Rickmeldung zur Ver-
kaufs- oder Bauabsicht gebeten. Die Mehrheit der Eigentimer hat kein Verkaufsinteresse (Gar-
tennutzung 0.4.). Nur einige wenige Eigentiimer haben ein mittel- bis langfristiges Verkaufsinte-
resse angegeben. Daraus ergibt sich ein Aktivierungspotenzial von maximal 50 % und eine akti-
vierbare Gesamtflache von maximal 1,29 ha bis zum Jahr 2035. In den vergangenen finf Jahren
konnten Baullicken mit einer Gesamtflache von etwa 0,75 ha aktiviert werden. Viele der noch
verbleibenden Bauliicken werden jedoch als Gartenerweiterung genutzt. Die Eigentimer haben
daher kein Interesse an einem Verkauf oder einer Bebauung. Eine kurz- bis mittelfristige Aktivie-
rung dieser Grundstucke ist nicht absehbar. Fur den Fall, dass sich die Interessenslage oder die
Eigentumsverhéltnisse zukinftig andern, werden die Eigentimer weiterhin regelmafRlig ange-
schrieben und um Auskunft zur Verkaufs- oder Bauabsicht gebeten.

Im Rahmen des Sanierungsgebiets ,Neue Mitte* (Ortsentwicklung ,Inneres Ei“), werden durch
Abbruch und Neubau neue Potenzialflachen in einem Umfang von ca. 0,41 ha fir Wohnnutzung
geschaffen. Aufgrund der Eigentumsverhéaltnisse wird mit einer aktivierbaren Flache von etwa
0,36 ha gerechnet.

Die im Flachennutzungsplan als geplante Wohnbauflache ausgewiesene Flache in Kleiningers-
heim (Gewann SchlofRacker, ca. 2,1 ha) wird zugunsten der geplanten Wohnbauflache ,In den
Beeten II“ aufgegeben. In den Flachennutzungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:
,Nachrichtliche Ubernahme: Die geplante Wohnbauflache wird aufgegeben. Die Darstellung wird
im Zuge der nachsten Fortschreibung geandert.“ Die Flache wird aufgrund dessen in der Be-
darfsermittlung nicht als Baupotenzial gewertet.

Die aktivierbaren Bauliicken und Baupotenziale in Gro3- und Kleiningersheim bis zum Jahr 2035
belaufen sich somit in Summe auf eine Flache von ca. 1,65 ha.

Zur Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs wurde eine Plausibilitatsprifung anhand der Hinwei-
se des Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau durchgefihrt.

Die Bevolkerungsvorausrechnungen des Statistischen Landesamtes auf Basis der Einwohner-
zahlen von 2017 weichen bereits heute sehr stark von der tatsachlichen Bevdlkerungsentwick-
lung ab. Die Einwohnerzahl Uberstieg im Jahr 2019 den Prognosewert ohne Wanderung bereits
sehr deutlich (+111 EW).

Der ermittelte Wohnbauflachenbedarf aus Belegungsdichteriickgang und Einwohnerentwicklung
belauft sich auf ca. 3,73 ha. Abzlglich der aktivierbaren Bauliicken und Baupotenziale mit einer
Flache von ca. 1,65 ha ergibt sich ein Wohnbauflachenbedarf von ca. 2,08 ha.

In Ergédnzung wurden weitere Berechnungen anhand des Berechnungsschemas des Verbands
Region Stuttgart zum Wohnbauflachenbedarf, unter Berlcksichtigung der aktuellen Altersstruk-
tur, angestellt.

Bei Gegenuberstellung der potenziellen neuen Bauherren (1.152 Einwohner) und der zukiinftigen
Hochbetagten (882 Einwohner) zeigt sich, dass die neuen Bauherren deutlich Uberwiegen. Aus
der Differenz von 270 Einwohnern ergibt sich bei einer Bruttowohndichte von 55 Einwohnern je
Hektar ein Bedarf von 4,91 ha. Abzuglich der aktivierbaren Bauliicken und Baupotenziale mit ei-
ner Flache von ca. 1,65 ha belauft sich der Wohnbauflachenbedarf auf ca. 3,26 ha.

Bei einer Wohnbauflachen-Neuausweisung von etwa 4,78 ha abzlglich des absoluten Bedarfs
von ca. 3,26 ha ergibt sich somit ein Mehrbedarf von etwa 1,52 ha.

Ein zusatzlicher Bedarf an Wohnbauflache, der in der Bevélkerungsentwicklung oder der Alters-
struktur bislang keine Beriicksichtigung findet, ergibt sich aus der geplanten Schaffung zusatzli-
cher Arbeitsplatze in Ingersheim. Am stidwestlichen Ortsrand von Grol3ingersheim wurde im Re-
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gionalplan ein regionaler Gewerbeschwerpunkt mit einer Gesamtflache von rund 15 ha ausge-
wiesen, der bedarfsgerecht in Bauabschnitten realisiert werden soll. Hierbei soll darauf geachtet
werden vorrangig Gewerbebetriebe des produzierenden und dienstleistenden Gewerbes anzu-
siedeln, um madglichst effektiv mit den in Anspruch genommenen Flachen umzugehen und zeit-
gleich neue Arbeitsplatze fur Ingersheim und die Region zu schaffen. Dies wird durch entspre-
chende Einschrankungen in der Art der Nutzung (keine selbstéandigen Lagerhauser, Lagerplatze
und Speditionen etc.) im Rahmen der Bauleitplanung bertcksichtigt.

Der Bebauungsplan fir den 1. Bauabschnitt, mit einer Flache von 2,33 ha, wurde bereits als
Entwurf beschlossen. Die Firma, die sich auf dieser Flache ansiedeln mdchte, plant mit einer
Zahl von ca. 120 Mitarbeitern, die grof3tenteils in der Produktion beschéftigt sind. Da das Grund-
stiick noch Reserveflachen fiir spatere Erweiterungen beinhaltet, sind langerfristig mit weiteren
Arbeitsplatzen in diesem 1. Bauabschnitt zu rechnen.

Mit der weiteren Aufsiedlung des regionalen Gewerbeschwerpunkts werden neue Arbeitsplatze
in Ingersheim geschaffen. Hierdurch entsteht ein zusatzlicher Bedarf an Wohnraum, insbesonde-
re in GroRRingersheim. Fir Arbeitsnehmer, die im Bereich des regionalen Gewerbeschwerpunkts
beschéaftigt sein werden, ist das geplante Wohngebiet ,In den Beeten II* als Wohnstandort von
besonderem Interesse. Beide Gebiete befinden sich im Westen von Grof3ingersheim, in einem
Abstand von nur ca. 600 m zueinander. Wenn mdoglichst viele Beschéftigte in der N&he ihres Ar-
beitsplatzes einen Ort zum Wohnen und Leben finden, hilft dies den regionalen Pendlerverkehr
zu reduzieren. Die geringe Distanz zwischen dem regionalen Gewerbeschwerpunkt und dem
Wohngebiet kann gut zu Ful3 oder mit dem Fahrrad bewaltigt werden, dies vermeidet zusatzliche
Fahrten mit dem Pkw innerhalb von Ingersheim.

Alternativenprifung

Aufgrund der allgemeinen Flachenknappheit im Innenbereich stellt auch die Ausweisung von
Flachen an anderer Stelle keine Alternative dar, da sich auch maogliche Alternativflachen im Au-
Benbereich befinden wiirden. Das Gebiet ,In den Beeten 1I* bietet sich dabei vorrangig zur Ent-
wicklung an, da dieses stadtebaulich eine sinnvolle Ergdnzung der Bestandsbebauung darstellt
und kurze Wege zu den Infrastruktureinrichtungen (Schule, Kindergarten, Kirche etc.) in GroR3in-
gersheim aufweist. Eine alternative Bebauung ware nur am sudlichen oder nérdlichen Ortsrand
mdglich. Die infrage kommenden Standorte waren allerdings deutlich weniger gut erschlossen
und hatte zudem einen eher langgezogenen, als kompakten Ort zur Folge.!

Landes- und Regionalplanung

Im derzeit gltigen Regionalplan (Fortschreibung vom 22.07.2009, rechtsverbindlich am
12.11.2010) ist Ingersheim beschrankt auf Eigenentwicklung ausgewiesen. Im Regionalplan ist
das Plangebiet, angrenzend an die bestehende Siedlungsflache Wohn- und Mischgebiet, als
Landwirtschaftliche Flache festgesetzt.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im derzeit giltigen Flachennutzungsplan 1. Fortschreibung / Anderungen (genehmigt am
10.12.2003) der Verwaltungsgemeinschaft Bietigheim-Bissingen / Ingersheim / Tamm ist der Be-
reich als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft wird im Parallelverfahren geéndert.

Da der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes vor dem Satzungsbeschluss der FNP Ande-
rung erfolgen wird, wird der Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 2 BauGB zur Genehmigung vorge-
legt.

1 Auszug aus der Begriindung der 11. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
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Bestehende Rechtsverhéltnisse

Innerhalb des Planbereichs bestehen bislang keine planungs- und bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen.

Rechtsverfahren
Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren nach 88§ 2-10 BauGB.

Schutzgebiete

Im Norden des Plangebietes ragt das Landschaftsschutzgebiet (Nr. 1.18.062) ,Enztal zwischen
Bietigheim und Besigheim mit Rossert, Brachberg, Abendberg und Hirschberg sowie Galgenfeld,
Forst und Brandholz mit Umgebung® in den Planbereich. Hiervon betroffen ist lediglich das Flur-
stlick 3726/2.

Vom Landratsamt Ludwigsburg wurde am 08.06.2020 die Erlaubnis zum Eingriff in das Land-
schaftsschutzgebiet erteilt.

STADTEBAULICHE UND RECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im Westen von Ingersheim. Es grenzt im Osten an die Besigheimer
StralBe. Im Suden befinden sich allgemeine Wohnbauflachen. Im Norden und Westen bildet das
Gebiet den zukiinftigen Ortsrand von Ingersheim.

Eigentumsverhéaltnisse
Die Flachen des Plangebiets befinden sich Giberwiegend in Privateigentum.
Vorhandene Nutzung

Das Gelande wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Bei dem Grof3teil handelt es sich um Acker-
bauflachen. Im Zentrum des Plangebietes befinden sich zudem Streuobstwiesen, welche zuséatz-
lich als Kleingérten genutzt werden.

Vorhandene Verkehrserschlie3ung

Die Besigheimer StralRe am 0Ostlichen Geltungsbereich bindet das Gelénde an das drtliche und
Uberortliche Stral3ennetz an.

Vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Alle die zur Ver- und Entsorgung des Gebiets notwendigen Leitungs- und Medientrassen sind in
den angrenzenden o6ffentlichen Flachen vorhanden.

PLANINHALT

Stadtebauliche Zielsetzung

Ziel des Bebauungsplans ist es, eine Wohnbebauung zu schaffen, die sich in die angrenzende
Landschaft einfuigt und einen bestmaglichen Ubergang zwischen der freien Landschaft und den
bereits bebauten Ortslagen im Siiden und Osten des Plangebietes bildet.
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Die Wohnbebauung soll ein breites Angebot unterschiedlicher Wohnformen anbieten. Vorgese-
hen sind: Flachen fir Einzel-, Doppel-, Reihen- und Kettenh&duser sowie Mehrfamilienhauser. Die
Planung beriicksichtigt dabei die Anforderungen und Vorgaben des Regionalplans bzgl. der ge-
forderten Wohndichte. Dabei soll bei der weiteren Planung neben diesen raumordnerischen Vor-
gaben auch eine bedarfsorientierte Mischung unterschiedlichster Wohnformen angeboten wer-
den. Die stadtebauliche Anordnung der verschiedenen Bauformen wird dabei durch die Ortsrand-
lage im Nordwesten der Gemeinde Ingersheim geprégt. Vorhandene stadtebauliche Strukturen
bilden dabei die Grundlage sowohl fiir die Hohen, als auch Langenentwicklung der Gebaude.

Neben der Ausweisung von allgemeinen Wohnbauflachen beinhaltet das Planungskonzept die
Festsetzung von Flachen fir Gemeinbedarf. Im Bereich dieser Flachenausweisungen beabsich-
tigt die Gemeinde Ingersheim die Grundlagen zum Bau einer Mehrzweckhalle mit Freiflachen fir
Spiel und Sport, inshesondere auch fur den Schulsport, zu schaffen.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Entsprechend den Festsetzungen des Flachennutzungsplans wird das Gebiet als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen. Neben Wohngebduden sind nicht stérende Handwerksbetriebe sowie
Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke zuléssig.

Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Um fiar das Wohnen madglicherweise stérende Nutzungen auszuschlie3en, sind Anlagen fir
kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke sowie die der Versorgung des Gebietes dienende
Laden, Schank- und Speisewirtschaften nicht zulassig. AuRerdem sind Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes und Anlagen fur Verwaltungen unzuldssig. Diese Nutzungen sind aufgrund des
verursachenden erhdhten Zu- und Abfahrtsverkehr sowie des erhtéhten Larmpegels mit der
Hauptnutzung ,Wohnen* nicht vertraglich. Somit ist sichergestellt, dass der Schwerpunkt der
Entwicklung auf der Schaffung von Wohnraum liegt.

Aufgrund dessen und aufgrund der Geruchsbeléstigung sind auch die Ausnahmen Gartenbaube-
triebe und Tankstellen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Eine Begrenzung der baulichen Nutzung hinsichtlich der Grundflache der Geb&ude erfolgt tber
die durch Baugrenzen festgesetzte Uberbaubare Flache sowie der Festsetzung der Grundfla-
chenzahl. Im Weiteren wird das Mafd der baulichen Nutzung durch die Festsetzung maximaler
Gebaudehdhen, die fur das Plangebiet Gber maximale Trauf- und Firsthéhen in m tGber einer Be-
zugshohe festgesetzt werden, bestimmt.

Auf eine Festsetzung der Geschossflachenzahl wird verzichtet, da tUber die Festsetzung der
Grundflache sowie vor allem Uber die Reglementierung der Gebaudehthen die Kubatur der Be-
bauung hinreichend begrenzt wird.

Grundflachenzahl

Die Dichte der Bebauung orientiert sich an den Vorgaben des § 17 BauNVO.
Als Grundflachenzahl wird 0,4 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der GRZ bis zu einem Wert von 0,8 ist nur fiir bauliche Anlagen unter der
Gelandeoberflache (Tiefgaragen) zuldssig. Dies soll gewahrleisten, dass gerade bei der Mehrfa-
milienhausbebauung ausreichend Stellplatze auf dem Grundstiick nachgewiesen werden kon-
nen. Die Uberschreitung ist aufgrund der Sicherstellung der Erdiiberdeckung und Bepflanzung
angemessen.
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Hoéhe baulicher Anlagen und Zahl der Vollgeschosse

Bezug fur die maximal zulassige Héhe baulicher Anlagen ist die Bezugshohe. Die eingetragenen
Bezugshohen orientieren sich an den festzusetzenden StrafRenhdhen sowie der vorhandenen
Topografie. Somit wird sichergestellt, dass eine eindeutige Festsetzung zur Hohenentwicklung
der einzelnen Bauformen, unter Berticksichtigung der Topografie und der Stral3enhdhen, erfolgt.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird in Form von festgesetzten maximalen Trauf-, First- und
Gebaudehohen bestimmt. Fir die einzelnen Bauformen gelten unterschiedliche Gebaudehéhen
bzw. unterschiedliche Trauf- und. Firsthéhen. Die Hohe der baulichen Anlagen wird in Abhangig-
keit der Dachform festgesetzt. So wird sichergestellt, dass auch bei der Errichtung von unter-
schiedlichen Dachformen ein ansprechendes Gesamtbild entsteht. Um zu verhindern, dass zu
massive Baukdrper entstehen, wird die Zahl der Vollgeschosse begrenzt. In den Bereichen A bis
D findet eine einheitliche Festsetzung der Hohen baulichen Anlagen sowie der zulassigen Zahl
der Vollgeschosse statt. Im Bereich E wird eine Gebaudehdhe von 9,5 m festgesetzt. Allerdings
ist auch hier die Zahl der zulassigen Vollgeschosse auf zwei begrenzt. Hierdurch wird sicherge-
stellt, dass das oberste Geschoss zuriickgesetzt wird. Im Bereich F wird die zulassige Gebaude-
hohe auf 12,5 m erhodht. Zuléassig sind hier drei Vollgeschosse. An dieser Stelle kann also ein
dreigeschossiger Baukorper mit zuriickgesetztem Dachgeschoss entstehen. Da sich eine niedri-
gere Bebauung lediglich stdlich und westlich dieses Bereichs befindet, wird eine Gebaudehdhe
von 12,5 m an dieser Stelle als vertraglich eingestuft. Zudem ist durch die westlich angrenzende
Verkehrs- bzw. Grinflache ein zusatzlicher Abstand zur niedrigeren Nachbarbebauung gegeben.
Nordlich an den Bereich F grenzt die Gemeinbedarfsflache an, auf der eine Halle mit maximal 9
m Hoéhe errichtet werden kann. Fir diese Nutzung ist eine sidlich angrenzende hdhere Bebau-
ung nicht stérend. Auch zur bestehenden Bebauung im Osten wird ein Abstand von mindestens
33 m eingehalten.

Bauweise, Uilberbaubare Grundsticksflache, Stellung baulicher Anlagen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird bestimmt durch die festgesetzten Baugrenzen. Im ge-
samten Plangebiet sind relativ grof3ziigig bemessene, zusammenhéangende Baufenster festge-
setzt. Die Baufenster wurden so gestaltet, dass quartiersweise zusammenhangende Uberbauba-
re Grundstucksflachen entstehen. Hierdurch kdonnen flexible, den jeweiligen Anspriichen ent-
sprechende Grundstiicksaufteilungen angeboten werden.

Im Bereich A und D sind maximal 16 m lange Baukdrper, in Form einer abweichenden offenen
Bauweise, zulassig. Das Mal3 von 16 m lasst eine grof3ziigige Einfamilienhausbebauung zu. Bei
Doppelhausern gilt dieses Mal} je Grundstiick. In diesen Bereichen sind nur Einzel- und Doppel-
hauser zulassig.

In den Bereichen B und C kénnen neben Einzel- und Doppelhausern auch Hausgruppen errichtet
werden. Daher wird hier eine zuldssige Gebaudelange von 24 m festgesetzt. Zudem sind in die-
sen Bereichen Hausgruppen, in Form von Kettenh&usern, zulédssig. Durch entsprechende Fest-
setzungen ist es mdglich, dass die Zwischenbauten, die die einzelnen Gebaude miteinander ver-
binden, sowohl als Garage, aber auch als Teil des Wohnhauses ausgefuhrt werden. Durch das
Kettenhaus kann eine Bauform angeboten werden, welche durch den geringen Platzverbrauch
deutlich gunstiger ist, als ein freistehendes Einfamilienhaus. Dennoch ermdglicht das Ketten-
haus, durch die vor- oder zuriickverlagerten, untergeordneten Zwischenbauten mehr Individuali-
tat und Privatsphére als z.B. ein Reihenhaus.

Geschosswohnungsbauten sind in den Bereichen E und F zuldssig. Hierdurch wird ein breiteres
Angebot an unterschiedlichen Wohnformen geschaffen. Durch die Langenbegrenzung auf 28 m
wird sichergestellt, dass keine zu langen Baukérper entstehen.

Im Bereich G wird die Gebaudekubatur ausreichend Uber das ausgewiesene Baufenster be-
grenzt. Daher ist hier eine offene Bauweise festgesetzt.
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Durch die Festlegung der Hauptausrichtung der Gebaude wird sichergestellt, dass ein geordne-
tes stadtebauliches Gesamtbild entsteht.

Nebenanlagen, Garagen

Oberirdische Garagen, Uberdachte Stellplatze und nicht tiberdachte Stellplatze

Um eine gute Erreichbarkeit der Garagen und eine optimale Ausnutzung des Grundstiickes zu
ermaglichen, sind im Plan im Bereich der privaten Grundsticke Flachen fur Garagen (Ga) fest-
gesetzt. Daruber hinaus sind nicht Uberdachte Stellplatze auch auf den nicht Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zuléssig. Um groRRe Stellplatzflachen im riickwartigen Bereich zu vermeiden,
sind Stellplatze nur im direkten Anschluss an befahrbare, 6ffentliche Verkehrsflachen zulassig.

Durch diese Festsetzungen wird eine optimale Ausnutzung der Grundstiicke sowie die Schaffung
ausreichender Stellplatzflachen auf den Privatgrundstiicken ermdglicht.

Auf der Flache fir Gemeinbedarf sind durch die Festlegung groRziigiger Stellplatzflachen ausrei-
chend Stellplatzmdglichkeiten vorgehsehen.

Tiefgaragen

Mit Blick auf die Schaffung von Wohnraum in Form von Mehrfamilienhdausern werden auch Tief-
garagen zugelassen, die auf3erhalb der Hochbauten jedoch erdiberdeckt und somit intensiv be-
grint werden missen.

Nebenanlagen

Aufgrund der grof3ziigigen Baufenster sind Nebenanlagen nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstuicksflache zulassig. Ausnahmsweise kdnnen Nebenanlagen, jedoch keine Gebéude,
auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zugelassen werden. Um ein einheitliches
und ansprechendes Erscheinungsbild zu erzielen, sind diese zur offentlichen Flache allerdings
einzugrinen.

Flachen fur den Gemeinbedarf

In Hinblick auf die Errichtung einer Sporthalle sind auf der Gemeinbedarfsflache sportlichen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtung zuldssig. Unter Berlicksichtigung des Schallschut-
zes ist eine Vereinsgastronomie nicht als Dauerbetrieb und nicht als 6ffentliche Gaststatte zulas-

sig.
Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden

Um in den Bereichen A bis D eine Bebauung mit Einfamilien-, Doppel-, Reihen- bzw. Kettenh&au-
sern sicherzustellen, wird die Anzahl der zuldssigen Zahl der Wohneinheiten in diesem Bereich
auf zwei Wohnungen pro Wohngebaude beschrankt.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen

Um mit baulichen Anlagen einen Mindestabstand von 10 m zur Besigheimer StralRe einzuhalten,
wird eine von der Bebauung freizuhaltende Flache festgesetzt.

Zudem wird im Bereich der sidlichen Zufahrt zum Plangebiet das erforderliche Sichtfeld darge-
stellt.

VerkehrserschlielBung

Auf Grund der GroRRe des neuen Baugebietes sind zwei Anbindepunkte an das o&rtliche Ver-
kehrsnetz, in dem Fall an die LandesstraRe L1113, erforderlich. Der nérdliche Anbindepunkt ist
in Form eines Kreisverkehrs im Einmindungsbereich zur Forststrale geplant. Durch diese Kno-
tenpunkt-gestaltung soll eine bestmdgliche Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit im Ortsein-
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gangs- bzw. Ortsausgangsbereich erfolgen. Die siidliche Anbindung ist als Einmindung an die
L1113 vorgesehen.

Die im Bebauungsplan als ,Strallenverkehrsflachen ausgewiesenen Bereiche dienen als Haupt-
erschlieBung innerhalb des Plangebietes. Aufgrund dessen wird sich entlang dieser Stral3enziige
eine Gehwegflache ausgewiesen. Die weitere ErschlieBung erfolgt Uber Ringstral3en welche als
Mischverkehrsflachen ausgewiesen sind. Aufgrund der untergeordneten ErschlieRungsfunktion
dieser StraRen wird hier auf die Ausweisung einer separaten Gehwegfiihrung verzichtet.

Im zentralen Bereich des Plangebietes befindet sich zwei Stichstra3en, welche durch eine Ful3-
wegeverbindung miteinander verbunden sind. Dieser FuRweg soll ausschlie3lich durch die Mull-
abfuhr befahr sein. Somit wird sichergestellt, dass an den Grundstiicken an dieser Stelle die Ab-
holung des Abfalls problemlos erfolgen kann.

Von Nord nach Siid verlauft durch das gesamte Gebiet eine Wegefiihrung, welche eine fulRlaufi-
ge Durchquerung des Gebietes, abgeschottet vom PKW-Verkehr, erméglicht.

Ver- und Entsorgung

Da das Millfahrzeug am Ende der Stichstraf3e an der sidwestlichen Ecke des Plangebietes kei-
ne Mdoglichkeit zum Wenden hat, ist eine Milleimeraufstellflache festgelegt, auf der die Anwoh-
ner entlang der Stichstral3e ihre Millbehalter am Tag der Leerung aufstellen kénnen.

Zur Sicherung der Stromversorgung (auch im Hinblick auf die Elektromobilitét) ist im Bebau-
ungsplan ein Standort fir eine Trafostation vorgesehen.

Es ist vorgesehen, das Plangebiet an eine Nahwarmeversorgung anzuschliel3en.

Grunflachen

Zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitét und zur Verbesserung des Erscheinungsbildes werden ent-
lang der von Nord nach Sid verlaufenden Wegefiihrungen o6ffentliche Grinflachen festgesetzt.
Zudem dienen diese Grinflachen als Abgrenzung zwischen den 6ffentlichen Wegen und den pri-
vaten Grundstucksflachen.

Um eine Flexibilitat bei der Ausgestaltung der Spielplatzflache beizubehalten, ist die Ausformung
der Spielplatzflache innerhalb der Gemeinbedarfsflache variabel, die vorgesehene Grolie ist al-
lerdings beizubehalten.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Zum Schutz von Insekten und Tieren wird die Verwendung einer insektenfreundlichen Beleuch-
tung festgesetzt.

Immissionsschutz

Zur Einhaltung der Anforderungen der TA Larm ist westlich der Flache fur Stellplatze, innerhalb
der Flache fir Gemeinbedarf, eine 2,70 m hohe Larmschutzwand erforderlich.

Pflanzgebote und Pflanzbindung

Die Geholze der Pflanzgebote von Einzelbdumen und von Gehdlzpflanzungen sowie die Pflanz-
bindung dienen der Durchgriinung sowie der Verbesserung des Klimas und der Lufthygiene in-
nerhalb des Baugebiets. Sie bieten Schutz, Nahrung und Nistmoglichkeiten fur z.B. Végel und
Insektenarten und vermindern Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen und Tiere.

Zur Gestaltung der o6ffentlichen Flachen werden im StraBenraum sowie auf den 6ffentlichen
Grinflachen entlang der fuBlaufigen Wegeverbindung Standorte fiir Baume festgesetzt.

Zur inneren Durchgriinung wird pro 300 m2 Grundstiicksflache mindestens ein Laub- oder Obst-
baum gefordert. Zudem sind 10 % der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen mit standortgerech-
ten Strauchern zu bepflanzen.
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Zur auBBeren Eingrinung des Plangebiets wird entlang der Nord-, West- und Sidgrenze des
Plangebiets ein flachiges Pflanzgebot festgesetzt. Die Flachen dieses Pflanzgebots sind mit ei-
ner Mindestdichte von 50% zu bepflanzen.

Die Dachbegriinung von Flachdachern und Begriinung von Tiefgaragen dient der Durchgriinung
und Gestaltung des Gebietes. Durch Wasserriickhaltung und —verdunstung tragen die so be-
grunten Flachen zur Drosselung des Niederschlagsabflusses und zur Verbesserung des Klimas
innerhalb des Baugebiets bei. Der Verlust von Bodenfunktionen wird minimiert.

Die Festsetzung von Baumpflanzungen auf Stellplatzflachen soll, vor allem im Hinblick auf die
Errichtung von Geschosswohnungsbau und der grof3en Stellplatzflachen auf der Gemeinbedarfs-
flache, verhindern, dass zu grof3er Stellplatzflachen ohne Durchgriinung entstehen

Durch die Festsetzung von Pflanzbindungen kénnen bestehende, wertvolle Bdume innerhalb des
Plangebietes erhalten werden.

Aufgrund der Pflanzgebote und der Pflanzbindung kann das Plangebiet weiterhin etwas zur
Frischluftentstehung beitragen.

AusgleichsmalRnahmen

Mit der vorgesehenen Ausgleichsmalinahme werden die durch erhebliche Beeintréachtigungen
infolge der Planung verursachten Eingriffe, im Sinne des 8 15 Abs. 2 und 4 BNatSchG,
ausgeglichen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Fir das Plangebiet werden ortliche Bauvorschriften aufgestellt. Damit soll ein Beitrag zu einer
harmonischen, abgestimmten und nachhaltigen Gesamtgestaltung des Gebietes geleistet wer-
den.

Dachform und Dachneigung

Im Bereich A und B sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 20° bis 40°, Zeltdacher und
Walmdacher mit einer Neigung von 10°bis 22° sowie 0° bis 10° geneigte Dacher bzw. Flachda-
cher vorgesehen. Somit ist in diesem Bereich eine Vielfalt an Dachformen zulassig, was zu einer
aufgelockerten Gestaltung beitragt und eine moderne Bebauung, aber auch eine klassische Sat-
teldachbebauung ermdglicht.

In den Ubrigen Bereichen sind ausschlief3lich Flachdacher und geneigte Dacher mit einer Dach-
neigung von 0° — 10° zuldssig. Diese Dachform ermdglicht die Festsetzung einer Dachbegri-
nung, wodurch wiederrum der Verlust an bestehenden Ackerflachen und Streuobstwiesen teil-
weise kompensiert werden kann. Zudem ermdglicht eine Flachdachbebauung eine moderne Ar-
chitektur sowie die bestmdégliche Ausnutzung in den oberen Geschossen.

Dacheindeckung und - gestaltung

Zur Sicherung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes werden Festsetzungen zu Dacheinde-
ckungen und zur Fassadengestaltung getroffen.

Die Dachbegriinung von Flachdachern und dient der Durchgriinung und Gestaltung des Gebie-
tes. Durch Wasserriickhaltung und —verdunstung tragen die so begrinten Flachen zur Drosse-
lung des Niederschlagsabflusses und zur Verbesserung des Klimas innerhalb des Baugebiets
bei. Der Verlust von Bodenfunktionen wird minimiert.

Dachgauben, Zwerch- und Gegengiebel

Durch die Festsetzung zu Dachgauben, Zwerch- und Gegengiebeln soll die optimale Ausnutzung
des Dachgeschosses ermdglicht werden. Dachaufbauten in einem Ubermafligen Umfang sollen
allerdings verhindert werden.

Seite 11/ 17



514

515

5.1.6

517

5.1.8

5.1.9

Bebauungsplan ,In den Beeten I Begriindung

Fassaden

Zur Sicherung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes werden Festsetzungen zur Fassadenfar-
be getroffen.

Gestaltung der Zugange, Zufahrten und Stellplatze

Fur Zugange, Zufahrten und Stellplatze sind nur wasserdurchlassige Materialien zulassig. Hier-
durch soll die voll versiegelte Flache eingeschréankt werden. Die Verwendung wasserdurchlassi-
ger Belage dient dem Schutz der fiir Mensch, Tier und Pflanze lebenswichtigen Ressource Was-
ser. Mit der Malinahme sollen die negativen Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung so-
wie die Bildung von Hochwasserspitzen reduziert werden.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen sind bis zu einer Hohe von max. 1,50 m er-
laubt. Hierdurch soll eine zu starke Eingrenzung der einzelnen Grundstiicke verhindert werden.

Abfallbehalter

Um eine optische Einheit zu erzielen sind die Flachen fur bewegliche Abfallbehalter auf den pri-
vaten Grundstiicken einzuhausen oder einzugriinen.

Nicht bebaute Grundstiickflachen

Die Vorschriften zur Gestaltung der nicht bebauten Grundstiicksflachen sollen einen Beitrag zur
Gesamtqualitdt des Baugebiets leisten.

Werbeanlagen

Aufgrund der Zulassigkeit von nicht stérenden Handwerksbetrieben, Anlagen fur soziale und ge-
sundheitliche Zwecke sowie der ausnahmsweisen Zulassigkeit von sonstigen nicht stérenden
Gewerbebetrieben werden Regelungen fir Werbeanlagen getroffen.

5.1.10AufRenantennen

Aus gestalterischen Griinden ist pro Gebaude nur eine Auf3enantenne zugelassen.

5.1.11Anzahl der notwendigen Stellplatze

Um den Parkdruck im offentlichen Straenraum auf ein Mindestmald zu reduzieren und genu-
gend freie Parkplatze flr Besucher im 6ffentlichen StraBenraum bereit zu stellen, wird entspre-
chend § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO eine Mindestzahl von 1,5 Stellplatzen pro Wohneinheit festgesetzt.

5.1.12Zisternen

Durch die Anlage von Zisternen soll ein weiterer Beitrag zur Drosselung und Reduzierung des
Niederschlagswasserabflusses geleistet werden.

FLACHENBILANZ

Geltungsbereich ca. 5,97 ha

davon:

- bestehende Verkehrsflachen incl. Verkehrsgrin ca. 0,16 ha

- zusétzl. Flachenbedarf zur Errichtung d. Kreisverkehres ca. 0,12 ha

- Flache fur Gemeinbedarf ca. 0,75 ha
Bruttobauflache ca. 494 ha 100 %
- Verkehrsflache inkl. Versorgungsflache + Verkehrsgriin  ca. 0,87 ha 18 %
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- landwirtschaftlicher Weg ca. 0,03 ha >1%
- Offentliche Griinflachen ca. 0,33 ha 7%
Nettobauflache ca. 3,71 ha 75%

GUTACHTERLICHE GRUNDLAGEN ZUR PLANUNG

Artenschutz

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung vom 29.09.2017 vom Biro Planbar Githler kommt
zu folgendem Fazit:

»,Im Zusammenhang mit der Umsetzung des Bebauungsplans ,In den Beeten” erfolgen Eingriffe
in Acker- und Grinlandflachen, Gehdlzbestande sowie der Abbruch einer Holzscheune. Da nicht
ausgeschlossen werden kann, dass die Umsetzung der geplanten Baumal3hahmen mit erhebli-
chen Beeintrachtigungen artenschutzrechtlich relevanter Vertreter der Tiergruppen Vogel, Fle-
dermause, Reptilien und Schmetterlinge verbunden ist, erfolgte innerhalb des Geltungsbereichs
im Juni 2017 eine Erfassung nutzbarer Habitatstrukturen fir diese Tiergruppen. Die Tiergruppen
Vogel, Fledermause und Reptilien wurden tberdies zwischen Mai und August 2017 im Rahmen
einer faunistischen Erfassung néher untersucht.

Im Zuge der Habitatstrukturkartierung wurden im Vorhabensbereich fir Vogel geeignete Struktu-
ren erfasst und bewertet. Potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten finden sich fir freibriten-
de Vogelarten im Geltungsbereich in den zahlreichen Gehdlzen. Fir gebaudebritende Vogelar-
ten bestehen potenzielle Fortpflanzungsstéatten an einer Scheune und kleineren Schuppen. H6h-
lenbritende Vogelarten verlieren zwei nachweislich genutzte Brutpléatze in Baumhéhlen. Um eine
erhebliche Beeintréachtigung der im Vorhabensbereich potenziell vorkommenden artenschutz-
rechtlich relevanten Vogelarten durch die geplante Umsetzung des Vorhabens zu vermeiden,
sind verschiedene Vermeidungsmaflinahmen, wie z. B. die Einhaltung von Schonzeiten und CEF-
MaRnahmen (sechs kinstliche Nisthilfen) notwendig. Fur die Feldlerche kommt es aufgrund des
Ackerverlustes und der Kulissenwirkung der geplanten Neubebauung zu einem Revierverlust.
Um eine erhebliche Beeintrachtigung der Feldlerche zu vermeiden, ist die Anlage 0,1 ha groRen
Buntbrache im raumlich-funktionalen Umfeld zum Geltungsbereichs notwendig.

Finf Habitatbaume und das Gebaude weisen potenzielle Spaltenquartiere fir Fledermause auf.
Der Geltungsbereich weist zudem nur ein nachrangiges Potenzial als Jagdhabitat fiir Flederméau-
se auf. Um eine erhebliche Beeintrachtigung der im Vorhabensbereich vorkommenden Fleder-
mausarten durch die geplante Umsetzung des Vorhabens zu vermeiden, sind verschiedene
Vermeidungsmal3nahmen, wie z. B. die Einhaltung von Schonzeiten notwendig.

Im Geltungsbereich selber konnten keine Reptilien festgestellt werden. Aufgrund der unmittelba-
ren Nahe des Uberplanten Flurstiicks Nr. 3726/2 zu den erfassten Zauneidechsen aufRerhalb des
Geltungsbereichs ist eine Betroffenheit der Art in diesem Bereich anzunehmen. Um eine erhebli-
che Beeintrachtigung der Zauneidechse zu vermeiden, ist die Aufwertung der verbleibenden Fl&-
che des Flurstiicks durch die Anlage von Habitatelementen notwendig.

Lediglich an einer Stelle im Untersuchungsgebiet konnten nicht-saure Ampferpflanzen festge-
stellt werden, die sich als Raupenfra3pflanze fur den GrolRen Feuerfalter eignen. Der Bestand
dieser Pflanzen wird jedoch regelmaflig gemaht, sodass ein Vorkommen dieser Falterart im Un-
tersuchungsgebiet unwahrscheinlich erscheint. Aufgrund ihrer Verbreitung sowie der Habitataus-
stattung und Nutzung des Geltungsbereichs ist ein Vorkommen séamtlicher nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie gelisteten Schmetterlingsarten als unwahrscheinlich zu betrachten.
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Die Betroffenheit weiterer Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie kann entweder aufgrund der
aktuellen Verbreitung dieser Arten oder der vorhandenen Habitatstrukturen im Vorhabensbereich
ausgeschlossen werden.

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans ,In den Beeten® entfallen potenzielle Nistplatze
verschiedener frei- und gebaudebritender Vogelarten, nachweislich genutzte Baumhdhlen hoh-
lenbrutender Vogel und ein Revier der Feldlerche. Zudem entfallen potenzielle Spaltenquartiere
fur Fledermduse an Gebduden und Baumen sowie Teilbereiche eines potenziellen Zau-
neidechsenlebensraum. Sofern jedoch diesbezuglich die im vorliegenden Gutachten dargestell-
ten Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen umgesetzt werden, ist die Umsetzung der geplanten
BaumalRnahmen nach den Erkenntnissen der durchgefuhrten Untersuchung zunéchst nicht ge-
eignet Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG zu verletzen und damit aus artenschutzrechtlicher
Sicht zulassig.”

(Auf die spezielle artenschutzrechtliche Priifung vom Biro Planbar Githler GmbH vom 29. Sep-
tember 2017 wird verwiesen.)

Verkehrsuntersuchung

Die Verkehrsuntersuchung vom 11.08.2017 von BS Ingenieure kommt zu folgendem Fazit:

L,Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen des Bebauungsplangebietes ,In den Beeten II*
in der Gemeinde Ingersheim wurden Verkehrserhebungen durchgefiihrt. Daraufhin wurde das
Verkehrsaufkommen des geplanten Wohngebiets und der Mehrzweckhalle mit Parkierungsanla-
ge bestimmt und auf das angrenzende StralRennetz verteilt.

Folgende Feststellungen kénnen getroffen werden:

* Fiir das geplante Wohngebiet ,In den Beeten II“ mit ca. 1565 Wohneinheiten ermittelt sich ein
Fahrtenaufkommen von ca.810 Kfz/24 h. Fur die ebenfalls im Bebauungsplangebiet geplante
Mehrzweckhalle mit Kleinspielfeld und Parkierungsanlage ergibt sich ein durchschnittliches Fahr-
tenaufkommen an Werktagen von ca. 200 Kfz/24 h.

» Die ErschlieBungsknotenpunkte entlang der Landesstral3e L 1113 (Besigheimer Stral3e) kén-
nen den zusétzlichen Verkehr aus dem Bebauungsplangebiet ,In den Beeten II“ mit einer guten
bis sehr guten Verkehrsqualitat bewaltigen.

» Das zusétzliche Verkehrsaufkommen des Bebauungsplangebietes ,In den Beeten II* kann fiir
das angrenzende StralRennetz, insbesondere fir die Forststral3e, als vertraglich beurteilt werden.
Die in der RASt 06 angegebenen Orientierungswerte fir Sammelstraen und ortliche Ein-
fahrtstrasen werden deutlich unterschritten.

(Auf die Verkehrsuntersuchung von BS Ingenieure vom 11. August 2017 wird verwiesen.)

Schalltechnische Untersuchung

Die schalltechnische Untersuchung vom 15.08.2017 von BS Ingenieure kommt zu folgendem
Fazit:

»Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der Neubau von Wohngeb&duden (Einfamilienhdu-
ser, Doppelhaushalften sowie Mehrfamilienhduser) geplant. Weiterhin sind im Nordosten des
Plangebiets der Bau einer Mehrzweckhalle und eines Kleinspielfeldes sowie der Bau eines Park-
platzes mit 118 Stellplatzen vorgesehen. Im Osten des Plangebiets verlauft die L 1113 (Besig-
heimer Straf3e) mit einer Verkehrsbelastung von ca. 8.600 Kfz pro Tag.

Die erforderlichen schalltechnischen Berechnungen beinhalten die Ermittlung der Gerauschein-
wirkungen auf die Wohnbebauung innerhalb und auRRerhalb des Untersuchungsgebietes durch
den Sportbetrieb des Kleinspielfelds sowie durch die Nutzung der Mehrzweckhalle und des
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Parkplatzes. Des Weiteren wird der StraBenverkehrslarm der Besigheimer Stral3e auf die geplan-
te Bebauung untersucht.

Die von der Besigheimer Strale verursachten Immissionen sind auf der Grundlage der DIN
18005 - 1 zu bestimmen und zu beurteilen. Fir die Beurteilung der Immissionen, die durch die
Nutzung des Kleinspielfelds entstehen, ist die 18. BIm- SchV - Sportanlagenlarmschutzverord-
nung inklusive der Zweiten Verordnung zur Anderung der Sportanalagenlarmschutzverordnung
maflgebend. Die Immissionen, welche durch die Nutzung der Mehrzweckhalle und das Befahren
des Parkplatzes auftreten, werden nach der TA Larm bewertet.

Bei Uberschreitungen der schalltechnischen Anforderungen ist ein ausreichender Schallschutz
zu konzipieren.

Ergebnisse StralRenverkehrsgerdausche

Durch die Emissionen der Besigheimer StralRe werden die Orientierungswerte (OW) der DIN
18005 an den Plangebduden um bis zu 7,3 dB(A) im Zeitbereich tags und bis zu 8,3 dB(A) im
Zeitbereich nachts Uberschritten. Schallschutzmaflinahmen sind zu prifen.

Eine aktive Larmschutzvariante mit je einer Larmschutzwand ndérdlich und sudlich der stidlichen
ErschlieRungsstral3e mit einer Hohe von 2,5 m (77 m bzw. 54 m Lange) entlang der Besigheimer
StrafRe wurde untersucht. Eine geschlossene Larmschutzwand ist aufgrund der Lage der sudli-
chen Erschlieungsstral3e nicht mdglich.

Die Ergebnisse der Berechnung des StralRenverkehrs mit den Larmschutzwénden zeigen, dass
es weiterhin zu Uberschreitungen der Orientierungswerte kommt. Auch an den Erdgeschossen
der Gebéaude 16-18 werden die OW weiterhin Gberschritten. Ursache dafir ist die aufgrund der
sudlichen ErschlielBungsstraf3e nicht durchgangige Larmschutzwand. Infolge des geringen Nut-
zens einer solchen Wand (weiterhin Uberschreitungen der Orientierungswerte selbst in den Erd-
geschossen) und der hohen Kosten (ca. 350 €/m? Larmschutzwand), kommt aus unserer Sicht
eine solche Larmschutzwand nicht in Betracht.

Zur Bemessung des passiven Schallschutzes wird die DIN 4109 herangezogen. Der Schutz der
Innenwohnbereiche ist bei Wohnnutzung ab Larmpegelbereich 11l nachweispflichtig.

An den Ostfassaden der Plangebdude wurde maximal der LPB IV ermittelt. An den Nord- und
Sudfassaden wird der LPB Il erreicht.

Ergebnisse Sportanlagenlarmschutzverordnung

Fir das Kleinspielfeld werden die Richtwerte der 18. BImSchV sowohl fir einen Werktag als
auch flr einen Sonntag in der morgendlichen Ruhezeit Gberschritten. In den Ubrigen Zeitberei-
chen werden die Richtwerte eingehalten. Um die Anforderungen der 18. BImSchV zu erfillen,
muss die Nutzungszeit des Kleinspielfelds werktags auf 08 - 22 Uhr und sonntags auf 09 - 22
Uhr eingeschrankt werden.

Ergebnisse Gerausche Mehrzweckhalle und Parkplatze

Regelbetrieb

Die Richtwerte der TA Larm von 55/40 dB(A) tags/nachts werden im Zeitbereich nachts an den
Immissionsorten 2 - 6 um bis zu 3,8 dB(A) Uberschritten. Zur Einhaltung der Anforderungen der
TA Léarm ist westlich des Parkplatzes ,Std“ eine 2,70 m hohe Larmschutzwand (OK = 231,2 m,
Lange 40 m) erforderlich. Mit dieser Larmschutzwand sind die Richtwerte der TA La&rm an allen
Immissionsorten eingehalten.

Seltene Ereignisse

Da in der geplanten Mehrzweckhalle laut Auskunft des Auftraggebers maximal 10 gro3ere Ver-
anstaltungen im Kalenderjahr stattfinden, kann die Beurteilung nach seltenen Ereignissen der TA
Larm erfolgen.
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Die Ergebnisse zeigen, dass die Richtwerte der TA Larm fiir Allgemeine Wohngebiete sowohl fir
Werktage als auch fiir Sonn- und Feiertage in beiden Zeitbereichen an allen Immissionsorten
deutlich eingehalten sind.

Spitzenpegel

Der Spitzenpegel Giberschreitet den zulassigen Richtwert im Zeitbereich nachts an den Immissi-
onsorten 2 — 7 sowohl an Werk- als auch an Sonn- und Feiertagen. Verursacht werden diese
Uberschreitungen durch das Tiirenschlagen der Pkw auf dem Parkplatz.

Die Gutachter weisen darauf hin, dass diese Uberschreitungen nur bei einem sehr lauten Tiiren-
schlieRBen auftreten, das nicht dem tblichen SchlieRgerausch entspricht. Das heif3t, dass ein der-
artiger Spitzenpegel nicht fahrzeugtechnisch, sondern verhaltensbedingt ist. Ein solches Verhal-
ten ist in diesem Fall bereits durch die o6rtliche Polizeiverordnung untersagt und unterliegt somit
dem Ordnungsrecht. Wir sind daher der Auffassung, dass immissionsschutzrechtliche Auflagen
zur Verhinderung des nachtlichen TirenschlieRens unverhaltnismafig sind.

Gewerblich bedingter Verkehr auf offentlicher Stralie

Die Uberpriifung des gewerblich bedingten Verkehrs auf offentlichen Verkehrsflachen nach TA
Larm ergab, dass keine Minderungsmaf3nahmen vorzusehen sind.“

(Auf die Schalltechnische Untersuchung von BS Ingenieure vom 15. August 2017 wird verwie-
sen.)

UMWELTBERICHT / UMWELTPRUFUNG
Der Umweltbericht vom 13.04.2021 vom Buro KMB kommt zu folgender Zusammenfassung:

Des Plangebietes befinden sich im Westen der Gemeinde Ingersheim. Die Fléachen werden
derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Um den Bedarf an dringend benétigten Bauplatzen in Ingersheim zu decken, plant die Gemeinde
westlich der Besigheimer Strale ein neues Bebauungsgebiet auszuweisen, das an die
bestehende, sudlich gelegene Bebauung anschlie3t. Neben der Ausweisung von allgemeinen
Wohnbauflachen sollen Flachen fir Gemeinbedarf zum Bau einer Gemeindehalle mit Spiel-,
Sport- und Freiflachen im Bebauungsplan ausgewiesen werden.

Das Plangebiet hat eine Flachengrof3e von insgesamt ca. 5,9 ha, (neuer Geltungsbereich) bei
einer Nord-Sud-Ausdehnung von ca. 235 m und einer Ost-West-Ausdehnung von ca. 238 m.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes hat die Gemeinde Ingersheim die Méglichkeit, Bauland
fur unterschiedliche Wohnformen bereit zu stellen und die damit verbundene Deckung des
Bedarfs an Wohnraum in der Region Stuttgart sicher zu stellen.

Das Untersuchungsgebiet des Umweltberichts umfasst eine Flache von ca. 7 ha. Die bestehende
Hoéhenlage befindet sich auf einer Héhenlage von ca. 225 - 235 m .NN.

Eine faunistische Untersuchung wurde von Buro Planbar Guthler GmbH im September 2017
durchgefuhrt. Im Plangebiet wurden Erfassungen der Tiergruppen Vogel, Fledermause sowie
Kartierungen potenzieller Habitatstrukturen und Lebensraume verschiedener artenschutzrechtlich
relevanter Tiergruppen im Untersuchungsgebiet durchgefuhrt. Die Durchfihrung des Vorhabens
fuhrt unter Beachtung der Vermeidungs- und CEF-MaRRnahmen (BaufeldrAumung/ Buntbrache/
Eidechsenhabitat/ Ersatzpflanzungen) zu keinen Verbotsbestdnden gemall § 44 Abs. 1
BNatSchG.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch das Bebauungsplangebiet ,In den Beeten II* ergeben sich
bei folgenden Schutzgitern:

— Boden
— Flora/ Fauna

Im B-Plangebiet entsteht fur das Schutzgut Boden ein Defizit von 127.109 BWE (Bodenwert-
einheiten). Eine Bodenwerteinheit entspricht 4 Okopunkten. Es entsteht also ein Defizit von
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-127.109 BWE * 4 = - 508.436 OP

Die Dachbegrinung und die Uberdeckung der baulichen Anlagen als
MinimierungsmaRnahmen fiihren zu einem Gewinn von 16.552 OP und 20.640 OP.

Fur das Schutzgut Flora/ Fauna/ Biotopstrukturen fuhrt die Umsetzung der Planung zu einem
Defizit von 101.260 Biotopwertpunkten = 101.260 Okopunkten.

Insgesamt verbleibt innerhalb des Plangebiets ein Defizit von

- 508.436 OP + 16.552 OP + 20.640 OP - 101.260 OP = - 572.504 OP

Mit den Ausgleichs und ErsatzmaRRnahmen in Kapitel 7 (Buntbrache/ Streuobstwiesen/
Trockenmauern) kann das Defizit auf 392.037 OP verringert werden.

Der noch verbleibende Eingriff wird tiber OkokontomaRnahmen des Hofgut Link eingekauft.

(Auf den Umweltbericht vom Biiro KMB vom 13.April 2021 wird verwiesen.)

PLANVERWIRKLICHUNG

Es ist vorgesehen, das Planverfahren in den Jahren 2017-2021 durchzufiihren.
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