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I Im WA si icht @ h lIpl& lassi f ( lcksflach muss 0,5 m betragen. Der Substrataufbau muss mit steinfreiem kulturfahigem Bodenmaterial B.2.2 Einfriedungen entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen t ind fach ht aufzuhé haft terhalten. Bestandteil terhal- . .
A PI anun g Srec h tl IC h € FeStS etzu n g en amuf bessl(;]:dzfs t ;ﬁz;de?;ietsee:; P igi;:nasiga?u sdoevci:bi??uzzrnen Scrr]?d?ggrsajgareenﬁ erfolgen. Die Flacﬂen sind dauerhaft intensiv zu begriinen und gartnerischganzulegen o .U g ° | . . . . N : . Frdgeschoss i i Schaitechnische tE:gS:rs]tdeiiZ jgf\rrﬁghea;eizrlljigi:gei; uﬁfrt?;uer At zu nierhalien. Bestandel der Unterha D.5 Pflanzenliste 5 Dachbegriinung
47201 A Grundsticksflachen. jedoch nur im direkien Anschiuss an befahrbare, offentiche Tote Elnfr.ledurjgen und .Hecken, die an of'fe"ntllc_he Flzich_en greﬂnzer_1, du_rfen eine H9he von T = m =] Untersuchung Geeignete Krauter:
A . . emaR § 9 BauGB und BauNVvVO ' ' 1,50 m nicht Utberschreiten (Bezugspunkt fir die zuléssige Hohe ist die fertige HOhe der . ‘ - )
3678 g Verkehrsflach A.14.7  PAl bot 7 (Pfg 7) — Einzelb& f Stellplatzflach Gemaincs logsrshirin Die Sich der MaRnah folgt Uber 6ffentlich htliche Vertra Schnittlauch Allium schoenoprasum
PlanzelChenerklarung eérehrstiachen. 14 anzgebot 7 (Pfg 7) — Einzelbaume auf Stellplatzflachen Verkehrsflache). Zur Durchlassigkeit von Kleintieren miissen Zaune einen Bodenabstand ie Sicherung der Malsnahmen erfolgt uber oftentlich-rechtliche Vertrage. : P
gemal § 2 PlanzV StraRenbegleitende Stellplatzflachen dirfen zusammen mit Zufahrten und Zugangen auf Bei Stellplatzflachen auf einem Baugrundstiick innerhalb der WA-Flachen ist nach mindes- bzw. Mauerabstand von 0,1 m aufweisen. em——————" CB;(ZE;aLi:zf r\;Vundklee ﬁlrlllttrjgllissexl?l(:gfia
. N w . : R . tens 4, auf der Gemeinbedarfsflache nach mindestens 10 ebenerdigen Stellplatzen mindes-
maximal 60 % der Grundstiickslange entlang der offentlichen Verkehrsflache errichtet wer- o : Chaimi Von dieser Festsetzung ausgenommen sind erforderliche Ballfangzéune auf der Flache fur Larmpegelbereiche nach DIN 4109 ifoli
I . . . . . . Lo . N - Armpegelbereiche nac Empfehlungen Rundbl. Glockenblume Campanula rotundifolia
A Nutzungsschablone (Fiillschema) Al Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1 — 15 BauNVO) den. Bei Eckgrundstiicken gilt dieser Wert pro Seite, die an die offentliche Verkehrsflache tens ein mittelkroniger, standortger(?cht.er und e|nh§|m|scher Laubbaum zu pflanzen, zu pfle Gemeinbedarf .. amp :
372012 grenzt gen und dauerhatft zu erhalten. Abgangige Baume sind zu ersetzen. emeinbedatt TADerRh Rt ga-s Als populationsstiitzende MaRnahme kann eine Brutrohre fir den Steinkauz installiert wer- Karthausernelke Dianthus carthusianorum
' Natternkopf Echium vulgare
Al1l WA All i Wohngebiet (§ 4 BauNVvVO ir di i indi ' ¥ . den. Ein Standort etwas weiter von der kinftigen Wohnbebauung entfernt, aber noch in- . . o
R - A WA | GBH/TH/FHMax: Art dgr o ) -gerﬁelnes ohngebiet (§ 4 Bau ) Auf der Fliche fir Gemeinbedarf sind nicht iiberdachte Stellplétze nur auf den im Plan fest- Fir die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in der Pflanzenlisten 1 aufgefihrt. B.2.3 Abfallbehalter nerhalb der nordlich angrenzenden Streuobstflgchen e sinnvolgll Zypres_,sen-WoIfsmllf:h Euphorbla cyparissias |
siehe Textteil zaltl“Chen Geschossigkeit Zulassig sind: gesetzten Flachen (St) zulassig. . Die Flachen fir bewegliche Abfallbehélter auf den privaten Grundstiicken sind baulich zu ’ ' Gemeines Sonnenroschen Helianthemum nummularium
el * Wohngebaude A-14.8  Pflanzbindung umgrenzen oder einzugriinen, missen jedoch nicht tiberdacht sein. Als populationsstiitzende MaRnahme fiir gebaudebriitende Vogelarten wird die Installation Kleines Habichtskraut Hieracium _p||ose||a
0,4 - ﬁ_ruhnd- Goschossfiach o « nicht stérende Handwerksbetriebe A4.2  Tiefgaragen Die im Plan gekennzeichneten Obstbaume sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. FP— von kunstlichen Nisthilfen fur Geb&udebriter in Form von zwei Halbhohlen und/oder zwei Hornklee Lotus corniculatus
achen- eschossflachenza AN 5 i 5 i i i 5 . " : % 1mpegebersich nech DN 4109 i i i A Felsennelke Petrorhagia saxifraga
3721 GR 3724 GR SD 0 - 40° zahl = Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke Tiefgaragen sind auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Sie missen Abg;ngllg? Baum.edsmld_zrl: ersetzen. Baume die durch bauliche Mafnahmen nicht gehalten B.24  Gelandemodellierung entlang der offentlichen StraBenflache [ s Sperlingskolonien an die neuen Gebdude empfohlen. Scharfer Mauerpfeffer Sedum a?:re g
R a A 7D /WD 10 i 590 Dachf auRerhalb der Hochbauten erdiiberdeckt sein. Die Mindestiiberdeckung muss 0,5 m betra- werden konnen sind gleichwertig zu ersetzen. Zur Gelandemodellierung der Grundstiicke bzw. zum Ausgleich von Héhenunterschieden Q o WENR Durch die Schaffung von kiinstlichen Fledermausguartieren kénnen Kumulationswirkun- Weiter Mauerpfeffer Sedum album
3676 G 1 - . Bauweise D:ghnoerimun Ausnahmsweise kénnen nach § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden: gen. Der Substrataufbau muss mit steinfreiem kulturfahigem Bodenmaterial erfolgen. Die Fur die Nachpflanzung geeignete Arten und Sorten sind in den Pflanzenlisten 1, 2 und 3 entlang der offentlichen Strafengrenze, sind Béschungen von hochstens 1:1,5 sowie Natur- Prom— gen vorgebeugt werden. Daher wird eine konstruktive Integration von Spaltquartieren bzw. Feld-Thymian Thymus pulegioides
. FD/PD 0-10 gung = sonstige nicht storende Gewerbebetriebe Flachen sind intensiv zu begrinen und gértnerisch anzulegen. aufgefinhrt. steinmauern (keine Gabionen) und Steinblécke bis max. 1,2 m zuléssig. R— # die Integration von kinstlichen Ersatzquartieren einschlagiger Hersteller in die Geb&ude- Sand-Thymian Thymus serpyllum
~ Bestandsgebaude
N . . . . . . L fassade empfohlen (siehe Anhang und Literaturempfehlung). Alternativ zur Integration
3675 GR 3722 GR e Art der baulichen Nutzung §9(1) 1BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind nicht zulassig: A4.3 Nebenanlagen Uber dem Wourzelbereich mindestens 10 m2 unversiegelte Flache oder wasserdurchlassige B.25 Nicht bebaute Grundstiicksflichen Exisooieki 4o Kénnen Fledzrmausﬂgchkasten aucg:]h an AuBenfassadF(-):n anggliracht werden 9 Geeignete Graser:
i i i , . Belage vorzusehen. o ) ) ) i ) i ) ) Rt 585 ' .
3725/1 GR WA Allgemeines Wohngebiet gem. Textteil § 4 BauNVvVO = die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund- Die dbrigen nicht bebauten Grundstucksflachen sind als Rasenflache mit Strauchern gartne- PR Bei Nachpflanzungen sollten Vogelnihrgehélze, wie heimische Obst- und Laubbiume (z Zittergras Briza media
3753 A I s ——___ —— » Anlagen firr kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke stucksflachen zuléssig. Ausnahmsweise kdnnen Nebenanlagen, jedoch keine Gebé&ude, risch anzulegen und zu pflegen. Fur die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in ) y o B. SiR- oder S Kirsche Aofel. Felsenbi ’F Idah Eb h db t ' Dach-Trespe Bromus tectorum
P — ) — — W Christikbnigskirche o o o Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen: §§ 1 (4),16 (5) BauNVO auch auRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen werden, wenn diese zu 6f- A.15 Flachen zur Herstellung des StralRenkoérpers (89 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) Pflanzenliste 4 aufgefiihrt. Lose Material- und Steinschiittungen zur Gestaltung der L, Wy ' Wy RULR% GLX o 100 S - oUb- oder sauerkirsene, Aplel, Feisenbirne, Feldanom, =heresc €) un eerentragen- Schaf-Schwingel Festuca ovina
3674 GR — — Gebaudehdhe, Bauweise, Gebaudeausrichtung GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind folgende Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht fentlichen Flachen eingegriint werden. Freistehende Windenergie- und Solaranlagen sind _ o _ o unbebauten Grundstticksflachen sind unzuléssig. " e p—— de Straucher (Schwarzer Holunder, Liguster, Hartriegel, Weikdom, Pfaffenhutchen, Schillergras Koeleria glauca
235% ______________ q \ o | o ' ‘ nicht zuléssig. Randeinfassungen mit Hinterbeton sind, soweit sie zur Herstellung des StraRenkorpers er- ] Schlehe oder Wolliger Schneeball) verwendet werden um das Nahrungsangebot fir Végel ZwiebelRi Poa bulb
| i—_— 85012 oK ‘ \ Abgrfenzung u_ntersch|edllcher Festsetzungen: §§ 1 (4),16 (5) BauNvVO zugelassen: forderlich sind, auf den angrenzenden privaten Grundstiicken bis zu 1,0 m Tiefe zu dulden. Sportanlagenlarmschutzverordnung zu erhohen. Gleichzeitig wird dadurch das Nahrungsangebot an Insekten flir Fledermause Fgfh:s-Rlizpirr:g::z sz cgmof:ssa
,Ln,\QQ | hfﬂ - — Gebaudeausrichtung - Betriebe des Beherbergungsgewerbes Zudem sind unterirdische Stiitzbauwerke in einer Breite von 0,2 m und einer Tiefe von ca. B.3 Anforderungen an Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO) erhoht. peng P
T [ () ) ) . 1 A5 Flachen fir den Gemeinbedarf (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB 0,5 m zu dulden. Um die Anforderungen der 18. BImSchV zu erfillen, muss die Nutzungszeit des Kleinspiel- , _ :
[T [T (TH} [ [ l [ (1T (I T ‘Téﬂ mﬂig‘ng | —— | Fldchen far den Gemeinbedart § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB = Anlagen fir Vgrwaltungen 3 ) Auf den Wohnbauflachen diirfen Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung errichtet wer- feldes werktags auf 08 — 22 Uhr und sonntags auf 09 — 22 Uhr eingeschrankt werden. Zuséatzliche Anlage von Fassadenbegriinung oder extensiver Dachbegriinung mit Grasern,
s T 00 55 O——\ l / |l ] FOl’StStr R | Mehrzweckhalle mit Kleinspielfeld = Gartenbaubetriebe Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache sind sportlichen Zwecken dienende Gebaude Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 126 Abs. 1 BauGB Lichtmasten und Verkehrszei- den. Die GroRRe der Werbeanlagen ist auf max. 0,5 m? je Gebaude begrenzt. ) ) ) ) ) ] Krautern und ggf. Stauden an Neubauten innerhalb des Geltungsbereichs erhthen eben-
231 & l | alse ' P = Tankstellen und Einrichtungen zuldssig. Vereinsgastronomie ist zuldssig, allerdings nicht als Dauerbe- chen auf den angrenzenden privaten Grundstiicken zu dulden sind. Werbeanlagen auf Déachern sind unzuléssig. Blinklicht, Wechsellicht, Lauflicht, elektronische :jn der I\fltehrzvlé/ec_khglle durfen maximal 10 grof3ere Veranstaltungen im Kalenderjahr stattfin- falls das Nahrungsangebot.
R _LO_Q_J_ - 300 X% | e . b » V . = ' MaR der baulichen Nutzung §9(1) 1BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO Ao MaR der baulichen N §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. §8 16 — 21 trieb und nicht als 6ffentliche Gaststatte. Laufbénder, Videowande, u.4. sind unzuléssig. en (seltene Ereignisse).
: L — . a er paulichen Nutzun S. r. au , - a . . . . . . . . . Auf die schalltechnische Untersuchung von BS Ingenieure vom 15. August 2017 wird ver- . . . N N .
| ‘?6‘& D / — g ( Auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache ist ein Kleinspielfeld zulassig. Stellplatze kén- A.16 Festsetzunag der Flachen und MalRnahmen zum Ausaleich im Sinne des . . . . . . . ( : 9 9 9 (Auf die spezielle artenschutzrechtliche Prifung vom Biro Planbar Githler GmbH vom 29.
l : | S — e , TH Traufhdhe als Héchstmal 16 (2).18 BauNVO BauNVO) i den dafi h Flach St ichtet d g9 g Auf der Flache fir Gemeinbedarf sind auf der zur Wohnbebauung gerichteten Seite Blink- wiesen.) September 2017 wird verwiesen.)
| T 1 —T= Y - o / 3193/5 max rauthohe als Hochstma §§ 16 (2), au nen in den dafur vorgesehenen Flachen (SY) errichtet werden. 8§ 1la Abs. 3 BauGB (8 9 Abs. 1a BauGB) licht, Wechsellicht, Lauflicht, elektronische Laufbander, Videowénde, u.a. unzuléssig.
23 B 231 4 ) | ) 4 ® \ . " " .
-, \ ) FHmax Firsthéhe als H6chstmafR 16 (2),18 BauNVO A21 GRZ (Grundflachenzahl) (§ 19 BauNVO ) )
. ' / " A s, | 3516 _ ( ) ) s Seci : 5 A.16.1 M 3: ErsatzmaRnahme fiir die Zauneidechse (CEF-MaRnahme) B.4 AuRenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO) C.7 Verkehrsuntersuchung C.9 Naturschutzrechtliche AusgleichsmaflRnahmen
i / W ‘ . L Maximale Grundflachenzahl: 0.4 A.6 Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden _ HieRunask . ang d q 2 3 aheimer Straf
| 2405 ' | 7 ‘ 3193/4 GBHmax maximale Gebaudehohe §§ 16 (2),18 BauNVvO (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Auf der im Plan gekennzeichneten Malinahmenflache ist die Anlage neuer Habitatstrukturen, Pro Gebaude sind nur eine Rundfunk- und nur eine Fernsehauenantenne zulassig. Dies gilt E(‘Ij?\nELSgIerlwezﬁsnégtiligt?é?wn\%?kéirZr:jtsacrl]gm g:ab:inunesssglrgn eetl;ietlllﬁ déEeBSIeEJetZ:]rT}ﬁrmi:r:in:?‘ Zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft werden folgende naturschutzrechtli-
l l | / | . Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO insbesondere Versteckmoglichkeiten sowie Sonnen- und Eiablageplatze notwendig. Daftir auch fiir Parabolantennen . o o 9 9 ? chen AusgleichsmalRnahmen getroffen:
| A | — m— | 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVvVO . N . . Di imal zulassige Zahl der Wohneinheiten ist in den Bereichen A bis D auf i Woh , ) i ; o A : guten bis sehr guten Verkehrsqualitat bewaltigen.
| : : L i . I ‘ beschriebenen Anlagen (z.B. Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des Ie maximal zu aSSlg? anl aer "0 neinneiten ISt In aen bereichen IS D aur zwel vvon- eignen sich zwei dauerhafte Totholzhaufen in Kombination mit siidlich vorgelagerten Erd-/ o _ - Anlage einer Buntbrache
i | | 232,0 Bezugshohe iiber NN § 18 BauNVO, § 9 (3) BauGB § 14, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache etc.) bis max. 0,6 tberschritten nungen pro Wohngebaude beschréankt Sandlinsen. Die Flache darf nur locker bepflanzt werden, z.B. durch heimische Einzelstrau- _ ) Das zusatzliche Verkehrsaufkommen des Bebauungsplangebietes ,In den Beeten II* kann - Anlage einer Streuobstwiese
I [ | 2311 2000 13729 A ! ‘ 3193/3 werden. cher. B.5 Anzahl der notwendigen Stellplétze (8§ 74 Abs. 2 Nr. 2 und 6 LBO) far gas a[r)lgrenzdendg iéraggnnetz, Irgsbesorcl)ciere fur die Forsts;[ar3se, als vlertraEgllch bgucr)tell_lt - Anlage von Eidechsenhabitaten
. 2309 ‘ 2296 Zweigeschossigkeit als HochstmaR 16 (2) BauNVO ) ) ) o S ) ' werden. Die in der t 06 angegebenen Orientierungswerte fur Sammelstraen und Ortli- _
\I a.E_ll 2314 ° y 4 ) £ 4 +90 | ornfeld A [ I ] X 316@) Zusatzlich ist fur die Bereiche E und F eine Uberschreitung bis max. 0,8 fur Tiefgaragen AT Von Bebauung freizuhaltende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Die Umsetzung der ErsatzmaflRnahme fiir die Zauneidechse muss unter ékologischer Baube- Nach § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO sind je Wohneinheit mindestens 1,5 Stellplétze zu errichten. che EinfahrtstraRen werden deutlich unterschritten. = Trockenmauersanierung
| D | 8 _ 20 rL‘b?’Q | \ 11 Dreigeschossigkeit als Hochstmal} § 16 (2) BauNVO zulassig, wenn sie vollstandig erdtiberdeckt und intensiv begriint sind. . . . . . gleitung erfolgen. Ergibt sich bei der Berechnung notwendiger Stellplatze eine Bruchzahl, so wird aufgerundet. . . . . = Aufwertung von Streuobstwiesen
S\E . ] “x — L. J _L ’ - ; . S * | \ Auf der von Bebauung freizuhaltenden Flache sind bauliche Anlagen unzulassig. Die Abstandsflachen vor Garagen und vor Carports werden nur bei Doppel-, Reihen- und (Aut die Verkehrsuntersuchung von BS Ingenieure vom 11. August 2017 wird verwiesen.) = Malnahmenkomplex am Schlossberg und ] L,
; T —h— | N i - . o ) . . o i i in- bi . . x . .
13 — o | ,/@'ﬂi 2512 | 310 . | ! | e | T \ 3 3730 ‘ \\ LBJZZ%ZZZare Grundsticksfische §9 (1) 2BauGB, §§ 22 - 23 BauNVO A2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO, § 9 Abs. 3 BauGB) In dem Bereich innerhalb des eingetragenen Sichtfeldes sind fiir wartepflichtige Kraftfahrer, Sﬁgi::;gﬁg:rﬁ;idL?:\egZLTurr:itIib?;lfriz]: f:jezsu I\(/Tg;\?igsurr]ggglﬁeanf;gerz%2:?0%?Ec(k22hnti)tlts Kettenhausern auf die Zahl der Stellplatze angerechnet. Im Bereich des Muhlengraben Fachbereich Umwelt LANDRATSAMT \% LUDWIGSBURG
. A | ; : l 230,2)] 230,0 229,7] : “x Co . . . . . o Radfahrer und FuRganger Mindestsichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe von standi- ' ' Geschosswohnungsbaus muss jeder Stellplatz separat anfahrbar sein. C.8 Artenschutzrechtliche MaRnahmen = Mafnahmenkomplex im Umfeld des Kehrsbach November 2015
\I | . 4 | I’ SR 2 , 12306 J . |l - - ' 'l . @ o 3193/2 dDIe ;'Odhe baullch<|ar Anlsgeg "r‘]"rﬁ deflnlelrtt()jurch die r’r;zzlxm;alen Trauf- und Flrsr:hﬁhe, bzw. gen Sichthindernissgen gparkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehindertem Bewuchs freizuhal keine Diingung). Der Zeitpunkt der Pflege richtet sich nach den Aktivitatsphasen der Zau- Nachfolsende Ausfih o o den Regel 4 ! _ ]
| 8 I o ° kS (o] offene Bauweise § 22 BauNVO urch die maximale Gebdudehdhe jeweils bezogen auf die festgesetzte Bezugshdhe. : J _ : _ e _ ) ; " P : ; u ST : Die Anzahl an notwendigen Fahrradstellpliatzen berechnet sich wie folgt: achfolgende Ausfuhrungen ergeben sich aus den Regelungen des allgemeinen un . . N . . R
T | B I ’ | : ! | | | 1 @ 3732 GR 8o ten. Baume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und &hnliches sind innerhalb der Sichtfelder még- ngdeehse und sollte nach Mogllchke_lt im Winterzeitraum gewahlt werden. Grundsatzlich sind J P J besonderen Artenschutzes gem. §8 39 und 44 BNatSchG und sind zu beachten. D_'e Slche.ru.ng der Maf&nghmen erfolgt ubgr offenthch-rechtlfche vertrage. . . .
I‘ B ' ! ! | ' | [ 1 N 28 \ a abweichende Bauweise § 22 BauNVvVO Firsthéhe (FH): Die Firsthohe wird gemessen ab festgesetzter Bezugshohe bis zum First lich. Sie durfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen wollen, die Sicht auf die Flachen nur manuell, ohne den Einsatz schwerer Maschinen zu pflegen. - Ein- und Zweifamilienh&user kein besonderer Nachweis erforderlich Eine detaillierte Beschreibung der AusgleichsmaBnahmen ist dem Umweltbericht (Kapitel 7) Regelungen zum Schutz des Bodens bei Bauvorhaben
) =1 ! A | 3731 IA ) B o ° des Hauptbaukd i i isi i ' i - : e di : - : zu entnehmen.
| | o _ pibaukorpers. bevorrechtigte Kraftfahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verde - . . .
1 el | 2o (B | , | | e . | i Z W 118 @ st ° \ . ™7 Baugrenze § 23 BauNvO dhon. ’ | footiche, i auh um eine naturschurechtiohe Ausgleichematinahme (sehe herzs C.9) - Rethenhauser (Hausgruppen) 2 Fahnadstelpiatze Erforderliche Vermeidungsmafinahmen vor Baubeainn L. Wiederverwertung von Bodenaushub
e | \I\_’/ o | 50 I S | i < PR I Traufhdhe (TH): Die maximale Traufhohe wird gemessen ab der festgesetzten Bezugshohe : ' i : o ) ) ) _ o _ _ :
= /245 29 l C '\ | -y = ‘ = Stelluna baulicher Ani 9 (1) 2 BauGB bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut. Wohnungen 1 Fahrradstellplatz je angefangene 40 m? Eingriffe in Gehdlzbesténde missen auRerhalb der Brutzeit der Arten der Freibriiter, also im Zeit- C.10 Versorgung mit Gas und Wasser 11 Anfallender Bodenaushub ist in seiner Verwertungseignung zu beurteilen und bei ent-
I | = | 1 e e 5 . ——| -, Otellung baulicher Anlagen §9(1)2Bau (Mehrfamilienhauser, Gesamtwohnflache ),z mind. 1 je raum zwischen 1. November und 28./29. Februar, stattfinden. Dabei ist zu beachten, dass die Ha- hender Qualifizi ied rten. Die VwV des UM fir die .V t
. | % = | | v | ° ' 2 o @ 2218 Q/ (Gebaudehauptrichtungen) gemischt genutzte Gebaude) Wohneinheit Anschlussleitungen miissen auf dem kiirzesten Weg von der Versorgungsleitung ins Ge- sprechender Lualilizierung wieder zu verwerien. Lie vwy des ur e ,verwertung
b 2 | o /\?3 . . = = . H H = P : . A e . . i A R H A i H baud fuhrt werden. Anschlussraume mussen sich zur StralRe hin orientieren. An- von aIS Abfa” eingestuﬂ.em BOdenmaterial" |St hierbei ZU beaChten (g|lt fur den Einbau
7 | n ‘ q @ ; ) Geb&audehdhe (GBH): Die maximale Gebaudehdéhe wird gemessen zwischen der A.8 Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) _ bitatbdume nur auRerhalb der Brutzeit der Arten der Gilde der Hohlenbriiter, also zwischen dem aude ge
4 - 229,9 | o 7 nur Einzel- und Doppelhauser zulassig § 22 BauNVO B Ortl IC h e Bauvorsc h nften - Seniorenwohnunaen und ) T > - _ : . y .
; 8 ! : ’ 22 t 228, E ° o o 5 5 5 9 { schlussraume im hinteren Grundstiicksteil kénnen nicht genutzt werden, der Anschluss ist unterhalb einer Rekultivierungsschicht).
3748 | XX [ I ’ [ /o —-229,2 '1 229,2 .1 i § . ‘ - A nur Hausaruppen zulissi § 22 BauNvO Bezugshohe und dem hochsten Punkt der Dachflache. Die Aufteilung der Verkehrsflache gilt als Richtlinie. Die geplanten StraRen und Wege werden vergleichbare Wohnformen 1 Fahrradstellplatz je Wohneinheit 15. September und 28./29. Februar entnommen werden ddrfen. hier nicht méglich g Fiir den Umgang mit Bodenn?aterial V\aelches fiir Rekultivierungszwecke bzw. Meliorati-
I o - H i : é | b \ ° P ] A Gebaude mit Satteldach: THmax =6,5m I-S. der RASt 2006 (Richtlinie fir die Anlage von Stadtstrafien) ausgefunrt. gemaR § 74 LBO 1) Die Berechnung der Wohnflache erfolgt nach der Wohnflachenverordnung (WoFIV) Ist dies aus schwerwiegenden Griinden nicht moglich, mussen die Gehtlze bzw. Habitat- : : onsmafinahmen vorgesehen ist geliten die Vorgaben der Hefte 10 und 28 aus der Rei-
| | ‘ - . ' ° —> | f iesen o Stellplétze und Garagen §9 (1) 4 BauGB _ o . . i} o @ g g g ' baume unmittelbar vor der Entfernung durch qualifiziertes Fachpersonal auf ein aktuelles Der Leitfaden-Hausanschluss SWBB ist zu beachten. R o
I | = | ® [ 1 ‘} | o l 2 FHmax =8,7m Fur die an die Besigheimer Stral3e angrenzenden Baugrundstiicke besteht ein direktes Zu- Ergibt sich bei der Zahl der notwendigen Fahrradstellplitze ein Bruchteil, so ist dieser Brutvorkommen hin iberpriift werden. (Das weitere Vorgehen ist den Ergebnissen der he Luft-Boden-Abfall, UM Baden-Wrttemberg (v.a. Lagerung, Einbringung). Ebenso
2 I o - e ighei @ ' ' Versorgungs-/ Anschlussleitungen dirfen nicht tberbaut werden. Die Zuganglichkeit muss ; ; ) _ .
\_g_b 230211 ———— L D l = l 2y Kleinspl d v GA |  Flachen fur Garagen Gebude mit Zeltdach / Walmdach: THmax = 6,8 m und Abfahrtsverbot 2ur Besigheimer Strafe. ab einer 5 an der ersten Dezimalstelle aufzurunden. speziellen artenschutzrechtlichen Prifung anzupassen.) stets gewahrleistet sein. S'r;d die ;A\nf(;r(igruglg;Ne:;;;lh (%/ 12 BBI[OdSChV (II33udndes I?odegsghutzh lIJtnd Altlastenver
| | — - 31911 t— A ordnung) und die erwertung von Bodenmaterial) einzuhalten.
I ' | [ ‘ | ‘| 7"/ ¢ , " , FHmax =8,7 m . B.1 AuBere Gestaltung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) Der Abbruch der Gebé&ude ist auf3erhalb der Wochenstuben- bzw. Hauptaktivitétszeit von . _ _
E | 2296 42294 2292 el |E] ; @ ‘ St Flachen fir Stellplatze A.9  Flachen zur Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs.1 Nr. 12 und 14 BauGB) B.6  Zisternen (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO) Fledermausen (zwischen 15. November und 28./29. Februar) durchzufiihren, wenn die C.11 Geotechnik 1.2 Einer Vor-Ort-Verwertung des Bodenaushubs innerhalb des Baufeldes (Erdmassenaus-
I [ 3747 | 19%=> X220 8,8 Uzes | ° ’fﬂp@ @ Verkehrsfizichen §9(1) 11 BauGB Gebaude mit Flachdach / geneigtem Dach: GBHmax =7,2m Die im Plan markierte Flache dient fiir Anlagen und Einrichtungen, die der Versorgung die- B.1.1 Dachform und Dachneigung ) _ _ _ _ _ o Temperaturen Uber einen Zeitraum von etwa drei Tagen unter -2 °C gesunken sind, da _ _ o _ _ o _ gleich) ist grundsatzlich Vorrang einzuraumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der pro-
] 3 | | D ® ) INKeIweg / | 0% | 2 | l B Gebiude mit Satteldach: THMax = 6.5 m nen, hier Elektrizitat. Hauptgebaude: siehe Planeintrag. tUm dgstRegenwasbggr zur;ckzuhal;ten, S|'r'1dl_p;]|vat; Retenﬂonsmsgerneréerforr:jerllch. D'f Zis- erst ab diesen Temperaturen davon ausgegangen werden kann, dass die Fledermausar- Eas flanMg.e?]'?t kbg:m;)iet S'tCh im (\j/erbcr;eltl:ngsbsreléhfV(:nFIossttJ.hre?lijet; Fll|<el3erd§ unbe- jektspezifischen Planung (z.B. Reduzierung der Einbindetiefen) Rechnung zu tragen.
] I = o ~, 0 T : - erne ist so auszubilden, dass neben mdglicher Regenwasser- bzw. Brauchwassernutzung - : - - - - annter Méachtigkeit. Darunter werden Gesteine der Erfurt-Formation (Lettenkeuper) erwar-
N = = | , ° . .. L . . . R . . L . ten die potenziellen Quartiere verlassen und ihr Winterquartier aufgesucht haben. . .
I P —— e S | & 2 ‘L_ —— %— — S ® 4,9& Straltenverkehrsflache FHmax = 8.7 m Die im Plan als Miilleimeraufstellfliche gekennzeichnete Flache dient zur Aufstellung der Far d|§ Hauptgebaude sind nur die im Plan dargestellten Dachformen und Dachneigungen ein Ruckhaltevolumen vorgehalten wird. Das Riickhaltevolumen muss pro gm Grundflache P Q a 9 tet. 1.3 Zu Beginn der BaumaRnahmen ist der Mutterboden (humoser Oberboden, oberste15-
1, ——J,’—”/—-—] p | ; : | = > | I 5 ’ Millbehalter am Tag der Leerung. zulassig. der baulichen Anlagen mindestens 0,02 cbm betragen. Der Abfluss ist auf 0,0033 I/s pro gm Ist eine Einhaltung der 0.g. genannten Bedingungen nicht méglich, so sind die potenziellen Mit einem Kleinraumig deutich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes 30 cm) abzuschieben (§ 202 BauGB). Er ist vom Ubrigen Bodenaushub bis zur weiteren
BN | : ° Gehwegflache/Schrammbord/Rad-Gehwe Gebaude mit Zeltdach / Walmdach: THmax = 6,8 m . . . . . . 3 ; ) ; Ni 5 5 ; ; _ . . "
aE 229,71 |l = / | ! : | o @ o o I 9 g In den Bereichen E und F sind auf den an die 6ffentliche Verkehrsflache angrenzenden Frei- Aneinandergebaute Gebaude sollten die gleiche Dachneigung aufweisen. Grundfléche der baulichen Anlagen zu drosseln gﬂiﬁ;ﬁegx\/d'::i;‘plaaﬁif;i?eg: Eggﬁffggizjztﬁu;iz :Etmug;[leelblslrjt\;z; Bil%?cnh d:’;;oﬁ?_ sowie mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die womdglich nicht zur Ve"rwertung getrer?rlt zu lagemn und vor V.erdl.chtung"(keln Befahren) und Vern§§sung
I | v / ! I p o ° ll IandW'rtSChaft“Cher Weg FHmax = 8,7 m beI’EIChen aUSI'eIChend grOBe AufSte"ﬂaChen fur dle MU”beI’eﬂste”ung am Abh0|tag vorzuse- Gara en und uberdachte S’[ell Iatze Das Drossel_ und Uberlaufwasser |St grundsatzllch |n den Regenwasserkanal abzulelten méuse bZW auf eln aqktue”es Brutvorkopmmen 7u untersuchen Das Welte?e Vor ehen Ist Lastabtragung geelgnet S|nd, |St Zu rechnen Ggf Vorhandene Organlsche Antelle konnen (BOSChungen prOfIlleren) ZU SChutZen Dle Mleten durfen max. 2m hOCh geSChUttet wer-
3 | g / ’ ’I - @ ) 3 baude mit Flachdach / i h: =72 hen. - - i i i i i i 5 i den Ergebnilssen dieser Untersuchung anzupassen . J zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand den und sind bei einer Lagerdauer > 6 Monate mit tiefwurzelnden, mehrjahrigen Pflan-
I i I N / B ’l i ILJ o 1 = ﬂ Offentliche Parkfliche Gebaude mit Flachdach / geneigtem Dach: GBHmax =7,2m Garagen und Uberdachte Ste||p|atze, die nicht in das Hauptgebaude integriert sind, sind mit E;I;/?FiteRseée:é:«??]Z?Sternen sind nur ZWIngend erforderlich, wenn das HauptgebaUde kein ' kann bauwerksrelevant sein. zen zu begrUnen. Eine vorhandene Vegetatlon ist im Vorfeld zu mahen und zu mulchen.
- — _Brgga | | ' | & 1 28,0 ) T C  GBHmax=7.2m A.10 Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) extensiv begrinten Flachdachern auszuftihren. Aneinander gebaute Garagen und tberdach Das Abschieben des Oberbodens und andere Bodenarbeiten missen auBerhalb der Brut Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind 1.4 Bodenaushub unterschiedlicher Verwertungseignung ist separat in Lagen auszubauen,
’ I B / | xf o /) V Verkehrsgriin te Stellplatze sollten einheitlich gestaltet werden. zeit der Feldlerche zwischen dem 15. September und dem 15. Marz stattfinden, um die nicht auszuschlieRen. Dolinen sind aus der naheren Umgebung bekannt. Sollte eine Versi- ggfs. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten. Unbrauchbare und/oder belastete
[ / / 0 ; : J B — o o D GBHmax=7,2m Offentliche Griinflache / Spielplatzflache (siehe Planeinschrieb) Zerstorung besetzter Brutplatze zu vermeiden. Bodenarbeiten dirfen nur bei geeigneter ckerung der anfallenden Oberflachenwéasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig Bb'dén sind von verwertbarem Bodenaushub zu trenr-1en und einer Aufbereituna oder ei-
2292 | | 29.0] 5288 " = |V ° L/ o ‘ \ .% / Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung - Mischverkehr E  GBHmax=95m _ _ o _ ) B.1.2  Dacheindeckung und —gestaltung C H| nwei se W.itterung und tragf?ihigen Bodenverh.éltnissen (Boden mindestens 20 cm tief trocken oder sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstel- ner geordneten Entsorgung zuzufiihren 9
/ o ' | | 228,6 I I < IS © oan Lot Die Ausformung der festgelegten Spielplatzflache ist innerhalb der Gemeinbedarfsflache va- Die Farbe der Dacheindeckungen ist im Bereich zwischen rot und rotbraun sowie grau bis mindestens 10 cm tief gefroren) stattfinden. lung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
N 1 = < ; ; RS max =12,o0m riabel, die vorgesehene Grol3e ist jedoch einzuhalten. i 5 i 5 iali i i . . . .
' A / 8 | [’ ’ ’! 2 ® — % & FuRwegeverbindung mit Durchfahrt fur die Miillabfuhr 9 ] anthra%lt zu wahlen. Reflektierende oder glanzende l\{latgnahen sind, mit Ausnahme von Arbeiten wie z. B. das Stubbenroden diirfen bei dem Obstgehdlz im Flurstiick Nr. 3726/2 Wegen der Gefahr der Ausspiilung lehmerfiillter Spalten ist bei Anlage von Versicke- ) Bodenbelastungen
S A | - 22750 l G . I r;% . . G GBHmax=9,0m A1l MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Dachflachenfenstern und Solarenergieanlagen, nicht zuléssig. erst nach erfolgreich durchgefiihrten VergramungsmaRnahmen erfolgen. Gleiches gilt rungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten. '
\' = 7 =T ' ; , J W ¥~ Bereichohne Ein-und Ausfahrt . . . . ' ! g g ’ Anl NU larer Strahl ie sind auf den Dachfldchen zulissia. Bei auch fir weitere Tiefbauarbeiten zur Baufeldraumung wie z. B. der Abtrag des Oberbo- 2.1 Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbe-
v : = . - - : Technische Aufbauten wie Schornsteine, Solaranlagen etc. bleiben von der Festsetzun Natur und Landschaft (8§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB nlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind aut den Dacntlachen zulassig. Bel C.1 Bodendenkmale s _ - - - - - . : _ ) :
a = : Q g 9 Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbei
J ! | == | - - . — . : N 5 i i i i dens in diesem Bereich. geng 9 9 9 lastungen (z.B. Verdichtungen, Erosion) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben.
= Ver- und Entsorgung §9(1) 12, 14 BauGB zur Hohe baulicher Anlagen unberiicksichtigt. Flachdachern sind Aufbauten fur Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen ) ps g gen, g
x%219 0,9 % : 2 ktenfreundliche Beleuch Nutzung in einer Standerbauweise zu errichten, sodass eine Dachbegriinung dennoch még- Es besteht Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 Denkmalschutzgesetz. " - , . ten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhig- Kunftige Freiflachen (z.B. Ausgleichsflachen, Wiesen) sind deshalb vom Baubetrieb
2 T m "o £ . o Die Traufhdhen von Zwerch- und Gegengiebeln bis zu einer Tiefe von 1,50 m iiber den AdLd - Inseltentreundiiche Beleuchtung lich i Sie mi d & ihrer Hohe von d hk b o K y d . Auf dem Flurstlick Nr. 3726/2 darf kein Einsatz von schweren Maschinen fir das aui-den- keit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen . = . . .
5 > e g 278 W Rotwe 274 § 227,1 = © Zweckbestimmung Elektrizitat §9 (1) 12 BauGB Hausarund maus. cowie die Traufone. von Dachaufbauten unterlie én et diosor Es sind aus tierokologischer Sicht vertragliche Beleuchtungskérper nach dem Stand der ich ist. Sie missen um das Maf ihrer HO e von der Dachkante a gertic t werden. Bgzugs- Stock-setzen erfolgen. Es ist ein manueller Riickschnitt und Abtransport des Baumes vor- verkarstungsbedingter Fehistellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden dgrch Absperrbéander frelzuhaltgn. Verdichtungen S|nq am Ende Qer BauarbeltenIQUrch
x ~ , X 5 = 2 _ o ) ausgrund hinaus -sowe di u v utbauten unterieg ! ! Technik (vorzugsweise LED-Leuchtmittel) an Geb&uden und als StraBenbeleuchtung zu in- punkt ist der Schnittpunkt von Auenwand mit der Oberkante der Dachflache. Aufgestander- C.2 Bodenschutz zunehmen. objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch Tiefenlockerungsmafinahmen bis unterhalb des Verdichtungshorizontes zu beseitigen.
/ L . _ o % (A] Zweckbestimmung Mulleimeraufstellflache §9(1) 14 BauGB Hohenbeschrankung. : - : , : -~ te Anlagen auf untergeordneten Bauteilen, Giebeln und Dachaufbauten sind unzuléssig. T S
I . = . — = | stallieren, um die Fauna des Raumes nicht durch die neuen Lichtquellen zu irritieren bzw. ) ) _ ein privates Ingenieurbiro empfohlen . ; ie eine bod h d fiih | d . ib
NS ‘/ I I I |~ ’ Griinfléchen §9 (1) 15 BauGB Die zulassige Maximalhohe eines Kniestockes betragt 1,0 m anzulocken. Diese sind auRerdem so anzubringen, dass keine groRraumige Ausleuchtung Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes Die T6tung von Tieren in ihrem Habitat im Zuge der Bauarbeiten kann durch eine vorheri- 2.2 Hinweise, wie eine bodenschonende Bauausfuhrung zu planen und umzusetzen ist, gibt
228,7 ] o [ 228,5 | o | 2974 Ll 9 gtLom. der Umgebung bewirkt wird Solarenergieanlagen auf geneigten Dachern miissen die gleiche Neigung wie die Dachflache (BBodSchG), inshesondere auf §§ 4 und 7 wird hingewiesen. ge Vergramung verhindert werden. Dies kann durch eine strukturelle Vergramung mittels das neu erschienene BVB-Merkblatt Band 2 ,Bodenkundliche Baubegleitung” des Bun-
/ ! ' , , i v je projekti U i gea U i ' aufweisen oder in die Dachflache integriert werden. Der Abstand zum Dachrand (First, Trau- Mahd der betroffenen Wiesenbereiche des Flurstiick Nr. 3726/2 erfolgen. Die Bereiche desverbandes Boden (ISBN 978 3 503 15436 4, Erich Schmidt Verlag GmbH, 2013).
' / 1 2! * I I 228,0 227,8 2274 ! offentliche Grunflache Ple Bgzugshohen gelten je projektiertes (usrundstu.ck. Bellgeanderter Grundsticksaufteilung : : : " g : : ( " Auf das Beiblatt ,Regelungen zum Schutz des Bodens” sowie auf das Merkblatt ,Verwertung i . . . ' gen. . ( ’ g ' )
1 [ I I - | . l 3909 ist zwischen den eingetragenen Bezugshohen zu interpolieren. fe, Giebelseiten) der jeweiligen Dachflache muss mindestens 50 cm in der Dachschrage be- Erdaushub® wird _ mussen mindestens drei Wochen lang kurzrasig gehalten werden. Voraussetzung ist, dass 23 Baustoffe. Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern. dass Stoffeintrage b
T = | N - === | y | N / S I ' ﬁ Spielplatz Bei einer Unterschreitung miissen die bestehenden oder geplanten Anschliisse der A.12  Mit Leitungsrecht zu belastende Flache (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) tragen. von Erdaushub- wird verwiesen. entsprechende Aufwertungen innerhalb des restlichen Flurstiicks geschaffen wurden, die : ustorie, bBatabiafie U 1€ Ind So zu'lagern, Intrage bzw. -
- _ § i = - r 1 ) ‘r , J 3907 l Entwéisserung beriicksichtigt werden. . . ' ' ' zum Zeitpunkt der Vergramung die 6kologische Funktion Gibernehmen kénnen. D Pﬂ anzen | iSten Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschliel3en sind (z.B. Lagerung auf Geotextil).
598.0 - ‘J - t I’ © 227,0 I Wasserfldchen und Fléchen fiir die §5(2) 7, (4), Bei zusammengebauten Gebauden sollten einheitliche Trauf- bzw. Kanten- und Firsthéhen 535\'/”‘ Plarc]i ?Eartgestellte Lte_l_tung?retcht (Lth) wird zugunsten der Gemeinde Ingersheim und GemaR Pflanzgebot 5 sind Décher mit einer Dachneigung von 0° bis 10° von Gebauden, Ga- C.3 Grundwasser : i} , : . . 2.4 Werden im Zuge der abzustimmen Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetrof-
, I 2l T B 0= < 225, GR | Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz §9(1) 16, (6) BauGB realisiert werden. er Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt. ragen und Uiberdachten Stellplatzen mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Dies ' Der Zeitpunkt der Vergramung richtet sich nach den Aktivitatsphasen der Zauneidechse. . : : - - i
I | “F-F L T 7’ i x und die Regelung des Wasserabflusses In den gekennzeichneten Bereichen sind unterirdische Leitungen und oberirdische Schacht- gilt nicht fir Dachterrassen. Ebenfalls von Begriinung ausgenommen sind Zwerch- und Fur eine eventuell notwendige Grundwasserbenutzung (Grundwasserableitung wahrend der Strukturelle VergramungsmafBnahmen sind in der Regel ab Anfang/Mitte April nach der _ ) _ _ fen, ist der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich
' t 227.8 [ r,' | S A3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) bauwerke zu dulden Gegengiebel. Bauzeit, Grundwasserumleitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken) ist grundsatzlich Winterruhe der Zauneidechse méglich. Da nicht sicher ausgeschlossen werden kann, D.1 Pflanzenliste 1 Laubbaume (mittelkronig) Umwelt.
| | 227.6 | 2 I 222522 Retensionsflache . . . . . . _ _ . eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. dass sich auch Eiablageplatze der Zauneidechse innerhalb der Eingriffsflache befinden, PflanzgréRRe: Stammumfang mindestens 18-20cm
' T [ 227,2 | 2272 -~ LA Maximalwert siehe Planeintrag. Nebenanlagen konnen nur ausnahmsweise auf dem Leitungsrecht errichtet werden. Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind lichtdurchlassige Vorbauten im Sinne von § 5 sind die MaRnahmen vor Mitte/Ende Mai umzusetzen, andernfalls muss der Schlupf der
’ I! | J’ 3, MaBnahmen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden §9 (1) 20 BauGB Abs. 6 Nr. 2 LBO. Eine stéandige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist Jungtiere, der sich bis Mitte August ziehen kann, abgewartet werden. Geeignete Arten Fachbereich Umwelt
= = o) . .. .
. | > Natur und Landschaft , . ) ) . _ ) _ ) o nicht zulassig. September 2016 e LANDKREIS
' ’ ’I 22 — J’ ! D [ ’ 3910 T T T ) A3 Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflache, Stellung baulicher Anlagen A.13 ImmissionsschutzmaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24, Abs. 6 BauGB) Klimaanlagen und Warmepumpen sind auf der Dachflache unzulassig. _ o . o o Zwischen Mitte August und Anfang September besteht nochmals ein kurzes Zeitfenster, in F(-a-ldaho_rn Acer campesre mj LUDWIGSBURG
22269 - | J ~ / - — ;| MaBnahmenflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22, 23 BauNVO) Westlich der Fliche fiir Stelllitze. innethalb der Fléche filr Gemeinbedart. ist eine 2.70 m Baumafnahmen, die lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden (z.B. Tiefgriindungs- welchem die Vergramung durchgefiihrt werden kénnte. Da die Tiere durch den Stress bei Hangebirke Betula pendula
099, 2268 == < ,' Geh-. Fahr- und Leitunasrechie §9 (1) 21 BauGB e LA erforgerlich, (diehe Planeinschrieh) ) ) B.13 Dachgauben, Zwerch- und Gegengiebel korper, Verbaukorper) benétigen eine wasserrechtliche Erlaubnis und sind rechtzeitig vor der Vergramung jedoch Fettreserven verlieren, die sie vor dem nachsten Winter wieder Hainbuche Carpinus betulus
o> | N = - . . . . . . L . i i
x226.6 > x ; A3.1  Bauweise Sollte bei der BaumaRnahme unvorhergesehen Schicht- oder Grundwasser angetroffen wer- auffillen missen, ist der Termin im Frihjahr vorzuziehen. Vogelkirsche Prunus avium
M Kornfelq xs+ — _ _ ) Dachgauben e . gese ! 9 Speierling Sorbus domestica Verwertung von Erdaushub
= 226,2 F * LR Leitungsrecht zu Gunsten des Leitungstragers al:  abweichende Bauweise, offen gemaR § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO - . o - o ilEssi den, so ist dies unmittelbar dem Fachbereich Umwelt zur Abstimmung des weiteren Vorge- Die Umsetzung von VergramungsmaRnahmen ist an den Aktivitatsphasen der Zau- Elsbeere Sorbus torminalis Mit einem Bodenaushubmanagement sparen Sie Geld
I X 9% > 2 912/ - Dachgauben sind nur bei Dachern mit einer Dachneigung ab 30° zul&ssig. hens mitzuteilen _ _ : Dt _ _ g p
' 8 X x“Pr1 226,0 P bot d Pflanzbind 9 (1) 25 BauGB é ) neidechse auszurichten (u.a. in Abhéngigkeit von Witterungsverhaltnissen).
= % <T / 3834 1 L WBF anzgebote un anzbinaungen §9(1) au Giebelgauben mussen die gleiche Dachneigung wie das Hauptdach aufweisen, ansonsten D.2 Pflanzenliste 2 Laubbaume (grosskronig) o ) o
' o I Pe j 2 50 kann die Dachneigung der Gaube von der Dachneigung des Hauptgebaudes abweichen. C.4 Erneuerbare Energien Bei vielen Baumal3nahmen fallt Bodenaushub an, dessen Entsorgung zuséatzliche Kosten ver-
, I 3836 de - r 3, Pfg 4 Pfg 4, flachiges Pflanzgebot 9 (1) 25a BauGB : Da wegen unvorhersehbarer Faktoren, wie z. B. dem Witterungsverlauf, nicht alle MaR- Pflanzgroe: Stammumfang mindestens 18-20cm ursacht. Es sollte daher bei jedem Bauvorhaben gepriift werden, ob sich der zu entsorgende
A | B4 eie) . . . . . . . : } ot mine & : :
’ | / l 3837 %2255 ol Es gilt die abweichende Bauweise offen, jedoch mit Begrenzung der maximal zulassigen A.14 Pflanzgebot (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Gegenlaufige Gauben sowie Gauben mit Pultdach sind nicht zulassig. Es wird empfohlen, erneuerbare Energien zu verwenden. Besonders auf die Nutzung von nahmen im Vorfeld genau festgelegt werden konnen, ist eine okologische Baubegleitung oo Erdaushub vermeiden lasst, etwa durch eine geringere Griindungstiefe des Geb&audes oder
| ] | [ A 8 » %2253 ’ . Pfg, Pflanzgebot flr Einzelbdume 9 (1) 25a BauGB Gebaudelange je Baukdrper auf 16 m. Bei Doppelhausern gilt die zuldssige Gebaudelan- Photovoltaik- und Solaranlagen wird verwiesen der Vermeidungsmafnahmen erforderlich. Diese koordiniert die Vergramungsmafnahmen eeignete Arten ; - - ;
%> ’ - I . . . " _ _ durch eine Verwendung des Bodens auf dem Baugrundstiick fir gestalterische Zwecke.
227.,6 — // 1 '/690 A 3901 390271 | 350275 m Rotwe % 225,03202 5 ‘ ge je Grundstiick. Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhéuser. . ) . ) _ o Die Lange der zuldssigen Gauben darf in der Summe maximal 50% der gesamten Dachlan- und kontrolliert die tibrigen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen. Spitzahorn Acer platanoides 9 g g
' l ! o /' 5 | | _3()% Pfb. Pflanzbinduna fir Einzelbaume 9 (1)25b BaUGB A.14.1 Pflanzgebot 1 (Pfg 1) — Einzelbaume im StraRenraum und auf offentlichen Grinflachen ge betragen_ vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 2,0 m und zwischen den Gauben ein thterpappel POpUlUS tremula M Aushub d h i " q it der Bod . safichst hoch i v
X / . . = . . . .. . -
1 // . | | 22 | / / F GR GR I’ ‘GR — 3904 . ’ ’ 9 a2: abweichende Bauweise, offen gemaf § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Standorten sind hochstammige groR- bzw. Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Der Abstand zur Traufe muss in der Dachschrage C5 Duldungspflichten Traubeneiche Quercus petraea tuz;szu;jful;renenﬁjfst:?ksbc)ergs\;ﬁg Iggéjlesn rr?[rjss(;negu?IZiirengg)Znsie boecsevi\tlzjt I\(;;vi?deimslir
1 . 3 Sy ; ; o . . . ) . . i i i imi - 5 emessen mindestens 1,0 m betragen. Der Abstand zum First muss senkrecht gemessen Erf liche V i h Ah B h i i ili : :
' o S // i ‘r // © // 1 ! ’; GR 1 ’ Ortliche Bauvorschriften und sonstige Festsetzungen Es gilt die abweichende Bauweise offen, jedoch mit Begrenzung der maximal zulassigen um;t;eél;z:;:ng,tsztlrjlr;?](:;tr?](;rl(:::tibtzlgrr:z:gn;s;gsr:]_:ljs?nC?SSre?st;sttzk;a:]ume zu pflanzen, zu pflegen ?nindestens 0.5 m betragen g g Der Eigentiimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungs- rforderliche VermeidungsmalRnahmen wéhrend der Bauphase Winterlinde Tilia cordata bestimmt das Baugesetzbuch, dass Oberboden. der bei der Errichtung baulicher Anlagen
j | -~ " / / | ’ 4040/2 - o . Gebaudelange auf 24 m. Zulassig sind nur Einzel-, Doppel- und Hausgruppen. Fir die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in den Pflanzenlisten 1 und 2 . kbrper der StraBenbeIeuchtung elngchllef%.llch der _Beleuchtungskdrper ur_1d des Zubehf)rs Die BaufeldgréRe muss auf ein Minimum beschréankt werden. D.3 Pflanzenliste 3 Obstbaume ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
| J’ / i Ar | I , / — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9(7) BauGB it die abweichend ise halboff issia sind . fnefiht Zwerch- und Gegengiebel sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieRungsanlagen auf seinem Grundstiick schiitzen ist. Im Reaelfall ist die Verwertuna von Boden auch deutlich atnstiger als dessen
_ F / | i ; | % D Flachdach 24 (1)1 LBO a3 Es gilt die abweichende Bauweise halboffen. Zulassig sind nur Hausgruppen in Form von atigettirt. gemaR § 126 Abs. 1 BauGB zu dulden. Baustelleneinrichtungsflachen sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans PflanzgroRe: Hochstamm auf starkwachsender Samlingsunterlage =N 1St Im Rege . ung \ gunstig .
i N | / B q j ' %7, achdac §74(1) Kettenh&usern. L . . _ o . Zwerch- und Gegengiebel sind nur bei Gebauden mit Dachern ab einer Neigung von 25° zu- | I o Deponierung. Hierbei fallen die Kosten filr eine bodenkundliche Baubegleitung oder die Un-
2272 ' | o° / I ' / 00 ) Die im Bebauungsplan eingetragenen Standorte der Baume sind geringfiigig veranderbar, . } , . , y anzulegen. auf schwachwiichsiger Samlingsunterlage auch Flachwurzler _ :
) | / | | h | /' | 1 R 7D Zeltdach §74 (1) 1LBO torn di inaliche Gestalt i halten bleibt lassig. Konnen Verkehrszeichen oder Verkehrseinrichtungen aus technischen Griinden oder wegen tersuchungen des Bodens auf Schadstoffe kaum ins Gewicht.
A ; ' [ g S Ein Kettenhaus ist ein Haus einer Hauserreihe, deren Gebaude nicht unmittelbar anei- sofern die ursprungliche Lestaltungsidee ernaiten bieibt. der Sicherheit und Leichtigkeit des StraRenverkehrs nicht auf der StraRe angebracht werden Der aufgewertete Zauneidechsenlebensraum und die bestehenden Zauneidechsenlebens- . . . ]
I 2 . . . : g 9 :
I 26,8 [ [ 26,2 [ R : o dri ; Die Dachneigung von Zwerch- und Gegengiebeln kann von der Dachneigung des Hauptge- - - . . . - - . . . : . Lokal verbreitete und geeignete Sorten, wie z.B.:
| Ll ]k / / : | | i WD Walmdach §74 (1) 1LBO nandergebaut sind, sondern durch niedrigere Anbauten verbunden sind. Pro Baum sind iiber dem Wurzelbereich mindestens 10 m2 unversiegelte Flache oder ) ch haben die Eigenttimer der Anliegergrundstiicke das Anbringen gemaR § 5 b Abs. 6 Satz 1 raume nordwestlich des Geltungsbereichs sind durch Baufeldbegrenzung zu sichern. Die Apfel Jakob Fischer, Rubinola, Blenheim, Roter Berlepsch, Roter Boskoop, Rote Wesentliches Element fiir eine erfolgreiche Verwertung ist eine entsprechende Planung — ein
LS ' T : v 226,2 : 007 *‘ o . . . - wasserdurchlassige Belage vorzusehen baudes abweichen. StraBenverkehrsgesetz zu dulden. Baufeldbegrenzung muss geeignet sein das Betreten/Befahren der Flachen oder das Ab- >eihnischer Winterrar inge ai Verwertungsk t. Eine friihzeitige Absti it d fuhrenden Baufirma bzw. d
(=== | | [ | / ;jffgjffgjjfg 4040/1 PD Pultdach §74(1)1LBO Handelt es sich bei dem Zwischenbau um eine Garage, so wird auf die Tiefe der Ab- g g : | B ffen/Miill wahrend der B h bind Anl U hal d Sternrenette, Reihnischer Winterrambur (=Theuringer), Brettacher, Kaiser erwertungskonzept. eine rrunzeige slimmung mit der austunrenden bautirma bzw. dem
el —— I E I | ' / 05 ’ standsflache gegeniiber der benachbarten Garage verzichtet (einseitige Grenzbebauun Zwerch- und Gegengiebel drfen in der Summe 30% der Dachlange nicht Gberschreiten. Die agern von Baustoien/Mull wanrend der Bauphase zu unterbinden. Anlage, Unterhalt un Wilhelm, Gewiirzluiken, Glockenapfel, Zaubergaurenette, Welschisner Bautrager ist sinnvoll. Zunachst ist die Giite des Aushubmaterials zu bewerten. Gegebenen-
— === . | | I p I’ / 7 ‘52;222 gD geneigtes Dach Zuléssig) Aufg d?e seitliche Grenzbebauung kanr? verzichtet werden \?venn die Gebdu dg Al42 P bot 2 (Pfg 2) — | Durchari i BA (Pri dstiicke) maximal zuléssige Breite von Giebeln betragt 4,0 m. Der Abstand des Zwerch- bzw. Gegen- C6 I e hut Rnah Funktionstiichtigkeit sind wahrend der Bauphase laufend zu kontrollieren und sicher zu Rheinisc,her Krummstie,I Champagne,r Renette Jonagold, Melrose , falls kann auf vorhandene Daten, beispielsweise eine Baugrunderkundung oder eine Schad
e | ! 400, : , 14, anzgebot g 2) — Innere Durchgriinung mit Baumen (Privatgrundstticke ) ) ’ ) ) mmissionsschutzmalRnahmen stellen. , ' ' , -
— _y —_y / / ,/ I ! / 7 ;222225/ SD Satteldach, versetztes Satteldach §74 (1) 1LBO als Endhéuser der Kettenbebauung errichtet werden. p f 300 m2 Grundstiicksflache ist auf d icht tiberbauten Grundstiicksteil giebels vom 'Ortgang muss mind. 2,0 m betragen. Der Abstand zum First muss senkrecht . stoffuntersuchung zuriickgegriffen werden. Bei der Untersuchung auf Schadstoffe ist jedoch
— [ [ ’ 24 ro ahgetangene M= Srundstuckstiache 1St aut den nicht uberbauten rundstuckstetien gemessen mind. 1,0m betragen. StrafSenverkehrsgerausche 4 ' ili Mostapfel Engelberger, Blauacher Wadenswil, Sonnenwirtsapfel, Bortlinger Weinapfel s lecichti : 5 ]
_— I E / ‘ ° [ ] TR ) 40° Dachneigung (Altgrad) §74 (1) 1LBO Dient der Zwischenbau der Wohnnutzuna. so ist im Erdgeschoss kein seitlicher Grenzab- mindestens ein mittel- oder groBkroniger, standortgerechter und einheimischer Laub- oder Wahrend der gesamten Bauphase ist der aufgewertete Reptilieniebensraum und der be- P gemerger, ’ pret, Borting PYeL zu bercksichtigen, dass je nach gewahltem Entsorgungsweg unterschiedliche Parameter zu
—_— - / | / 7870 A gung (A9 _ . 9, SO Ist 9 P I . : : Der Schutz der Innenwohnbereiche ist bei Wohnnutzung ab Larmpegelbereich Il nachweis- stehende Zauneidechsenlebensraum nordwestlich des Geltungsbereichs vor Schadstoffe- Kardinal Bea, Gehrers Rambour, Hauyapfel, Bohnapfel, Bittenfelder hen sind: hd ie- d hd des-Bodenschutz- und
] I W 2 stand einzuhalten. wohl aber in den dariiberliegenden Geschossen. Auf die seitliche Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Abgéangige Baume sind zu Dacheinschnitte o . < : . - o untersuchen sind; etwa nach der Deponie-Verordnung, nach der Bundes-Bodenschutz- un
GFLF y | I / | 00507 ; = ' g : pflichtig. Bei den Gebauden im Plangebiet kann aufgrund der Emissionen der Besigheimer intrag wirkunasvoll durch die Einhaltung der einschlagigen Sicherheitsvorschriften beim : . . o
e : | LY, von Bebauung freizuhaltende Flachen §9 (1) 10, BauGB Grenzbeb K ichtet werd die Gebiude als Endhi d ersetzen 9 9 9 99 . . : . » Altlastenverordnung oder nach einer Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums (VwV
503 S e [ [x | E _ / 1’3-"2%" 77 renzbebauung kann verzichtet werden, wenn die (ebaude als Endhauser der : Die Lange der zulassigen Dacheinschnitte darf in der Summe maximal 50% der gesamten StraRe teilweise auch der Larmpegelbereich IV auftreten. Hier sind planerische und bauliche Baubetrieb zu schiitzen. Birne Alexander Lucas, Gellerts Butterbirne, Kostliche von Charneau, Grafin von N - M Bod
- A ;///; \/ ;// ; . . . i . . . . . . an . . . . . . : B .
\ G — — ks I Jrl / 222?2 522%2; 4039 von Bebauung freizuhaltende Fléchen (Sichtfeld) §9 (1) 10, BauGB Kettenbebauung errichtet werden. Fir die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in den Pflanzenliste 1, 2 und 3 Dachléange betragen. Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 2,0 m und zwischen den Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm zu treffen. Paris, By W oden)
h 4054 oy = I | ;@9:;{(2;;225/ ’ Die Zwischenbauten konnen ebenfalls aus einer Kombination aus Garage und Wohnge- aufgefihrt. Dacheinschnitten ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Der Abstand zur Traufe muss _ ) o _ N . . . . L .
3831/1 > ~~ | / 22222?2222 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen § 9 (6) BauGB baude bestehen . - . . in der Dachschrage gemessen mindestens 1,0 m betragen_ Der Abstand zum First muss Die Larme|nW|r|§Ung des StraBenverkehrS. bedlngen Vorkehrungen zum Schutz gegen Anforderungen an vorgezodene AusgleichsmaRnahmen Mostbirne Palmischbirne, Kirchensaller Mostbirne, Metzer Bratbirne, BayriSChe Wein- : , K Bei der BeS“mmunQ del' Quahtat des AUS.hubmatel’lals ist ferner Z.u beaChten, dass a.u.S einer
WBE / 1 1 4 =20 ! / /,ggg%fgg;// ’ ' Pro Baum sind Gber dem Wurzelbereich mindestens 10 m2 unversiegelte Flache oder senkrecht gemessen mindestens 0,5 m betragen. AuRenlarm gemaf DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau. j _ birne, Karcherbirne, Wilde Eierbirne B A 4 Baugrube unterschiedliches Bodenmaterial anfallen kann. Verschiedene Bodenarten, insbe-
( s il —— — I ’2%;22 handene Grundstiick a4:  abweichende Bauweise, offen gemaR § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO wasserdurchlassige Belage vorzusehen. _ o | S o ) Bei der Errichtung von Gebauden sind in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Folgende ~ Anforderungen - mussen vorgezogene Ausgleichsmainahmen (= CEF- === sondere Ober- und Unterboden, sind getrennt nach ihrer Verwertbarkeit zu erfassen. An-
4052/4 4052/3 yy / K7 | - vorhandene Grundstucksgrenze Die Kombination von Gauben, Giebeln und Dacheinschnitten in einer Dachflache ist unzulas- " . . " MaRnahmen) erflllen (nach FROELICH & SPORBECK 2010): - : . i > e - : : : -
4052/2 Ny o _ . . . . L . . N . i Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das resultierende Schalldamm- Sauerkirsche Ludwigs Fruhe, Schattenmorelle, Rote Maikirsche, Morellenfeuer, Beu- _ ~ schlieRend kann der Boden einem bestimmten Entsorgungsweg zugeteilt werden. Hochwerti-
y : Es gilt die abweichende Bauweise offen, jedoch mit Begrenzung der maximal zulassigen Die im Plan per Planzeichen festgesetzten Baume (Pflanzbindungen) werden angerechnet. sig. . - - = ) ; - . L S
4052/1 ey — 1720 Flurstiicksnummer Gebaudelange auf 28 m je Baukarper maﬁhsntsprech?_q:j delg La,:lmpﬁge_lberte!ch%n i — tha_‘Ch Tab. 8f ['_)IIN 4109 ES_Cha”SChUtZ im Die Funktion der konkret betroffenen Lebensstatte fiir die betroffenen Individuen oder die relspacher Rexelle, Karneol, Gerema BICTIESS  ge Boden aus Loss und Losslehm eignen sich fur Rekultivierungszwecke, den Landschafts-
s — y — A.14.3 Pflanzgebot 3 (Pfg 3) — Innere Durchbegriinung mit Strauchern (Privatgrundstiicke) B14  Fassaden ochbau) zu erftllen. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Individuengruppe muss in qualitativer und quantitativer Hinsicht vollstandig erhalten wer- o ) _ _ ) S _"..E" bau oder fur landwirtschaftliche Bodenverbesserungsmafnahmen. Steiniger oder sehr toniger
4055/1 2 g — —_— “0 vorhandene Bebauung 0:  offene Bauweise gemas § 22 Abs. 1 und 2 BauNVo 10% der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit standortgerechten Strauchern zu } . , , ) Erdgeschoss 1.0bergeschoss 2.0bergeschoss den. Die Manahmen mussen daher mit hoher Wahrscheinlichkeit den betroffenen Indivi- SBkirsche Burlat, Friihe Rote Meckenheimer, Hedelfinger, Sam, Bitiners rote Knorpel, 5‘"’853‘1 Boden eignet sich zur Herstellung eines Baugrunds, zur Verfullung von Steinbriichen oder fr
9 s 4058 —_— W bepflanzen. Die Pflanzenliste 4 dient als Orientierung bei der Auswahl der Pflanzen AuRenwandflachen sind zu verputzen, als Sichtmauerwerk oder als Sichtbetonflachen Schalltechnische duen unmittelbar zu Gute kommen, z. B. in Form einer VergréRerung eines angrenzenden Kordia, Oktavia, Karina, Regina, Dolleseppler S “E‘; andere bautechnische Zwecke
zen. Di zenli i ientieru [ USW. zen. ) : . . — , — = u g , 2. B. D .
’ 0 5 ) _ ) ; o . , auszufuhren. Fassaden mit Holzschalungen sind zulassig. 1 I )\ ; ; A ; ; - —
4055/2 F e%{o _2& bestehende Hohenlinien A32 g-bert;ault))arzGru(r;dstudcksflic:e he wird durch B f Nadelgehdlze und immergriine Geholze sind nicht zuldssig (z.B. Tuja und Zypressen). Gemeinde Ingersheim I::::tats oder der Neuschaffung von Habitaten in direkter funktioneller Beziehung zu die D.4 Pflanzenliste 4 Gehdlzpflanzung CD_ Die V. hrift Schutz des Bod ind bei ieder Manah inzuhalten. Bei
ie Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Unzulassig sind auffallige Fassadenfarben (Leuchtfarben und intensive Farbwerte mit : . b o0 e Vorscnriiten zum Schutz des bodens sind bel jeder iMlalsnanme einzuhalten. bel-
1% 4043 4056 ; . g g R . . g t :?15 d 80 100 GI( d d ﬂ kt d M t . I . d Bebauungsplan "In den Beeten II" . . "".“—ﬂ:‘ . . I . . d . . L d h ft h t b Jt ” A ff” I b . fI ht
— ,I"lll . Hoor 3 4042 [ITITTE - Landschaftsschutzgebiet Kellerabgénge, Dachiiberstande bis 0,6 m sind auch auRerhalb der berbaubaren Grund- A.14.4  Pflanzgebot 4 (Pfg 4) — flachiges Pflanzgebot — Feldhecken, Feldgehdlze, Einzelbdume emissionswerten von 1-15 und 80-100). Glanzende und refiektierende Materialien sin Die okologisch-funktionale Kontinuitat der Lebensstatte muss ohne ,time-lag” gesichert Roter Hartriegel Cornus sanguinea o Spieisweise sind In €inem Landschartsschutzgebiet afie AUTItiungen erlaubnisptiichilg, an-
] ) o stiicksflache zulassig. Der Mindestabstand von Kellerabgangen zur éffentlichen StraRen- , B} : nicht zulassig mit Ausnahme von Fenster, Ttren und Flachen fur die Solarnutzung. Lirmpegelbereiche nach DIN 4108 sein. D. h. die MaRnahmen miissen wirksam sein, bevor die Beeintrachtigungen durch das Hasel Corylus avellana R sonsten sind Auffullungen im AuBenbereich Uber 2 m Hohe oder tiber 500 m? Fléche geneh-
ﬁﬁ’ 4071 S WBF 230,5 geplante Stralken- und Geléandehdhe ; . " " : Auf den durch Planzeichen festgelegten Flachen sind Feldhecken aus standortgerechten : . : ) - - - N Vorhaben beginnen Zweigriffliger Weil3dorn Crataegus laevigata migungspflichtig. Besonders schiitzenswerte Flachen, Flachen im Uberschwemmungsgebiet
ﬂ ¥ grenze muss 1,5m betragen. Der Mindestabstand von Dachiiberstanden zur 6ffentlichen inheimischen Strauch fl fl d dauerhaft halten. Abaangi Bauliche Anlagen, die fiir anfliegende Végel eine Durchsicht auf die dahinterliegende Umge- Jeitboreich tacs (06 - 22 Un 0 eginnen. e _ gungsp g. , gsg
-”" WBF 9 i StraBengrenze muss 2 m betragen. Dariiber hinaus ist eine Uberschreitung der Baugrenzen o EImISC- o S o o et prianzen, 2 pregen i AHETAT 2 ermaten. Jangige bung eroffnen Wi,e verglaste Hausecken und Verbindungsgange, sind unzulassig. Weiterhin e Eingriffliger Weidorn Crataegus monogyna oder im Gewasserrandstreifen dirfen Uberhaupt nicht aufgerIIt werden.
3831/3 fy’q <LF Straenneigung (Altgrad) it unt dneten Gebaudeteil ' 5B § 23 Abs. 3 BauNVO all i Zulassia. Di Pflanzen sind zu ersetzen. ung er ; 9 U gsgange, H1assIg. . CEF-MaRnahmen bedirfen einer Wirksamkeitskontrolle, um den Erhalt der 6kologischen Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
’_ I 4045 _ mit untergeordneten ebaudeteren gema S. 5 bau allgemein zulassig. Diese . ) . . 3 . sind spiegelnde Fassaden oder Fenster mit einem AuRenreflexionsgrad groRer 15% an Ge- Funktionalitat sicher zu stellen. Diese ist nach Inhalt und Umfang im Einzelfall festzulegen. Liquster Liqustrum vulaare - - e - ‘g -
GFLF 50 4072 >< Tiefpunkt missen ebenfalls einen Mindestabstand von 1,5 m zur éffentlichen Verkehrsflache einhalten Die Geholze werden in lockeren Gruppen unterschiedlicher GroRe (3 — 9 Gehdlze) gepflanzt. baudefronten in Nachbarschaft zu Gehélzbestanden und der offenen Feldflur unzulassi g g d Haben Sie noch Fragen? Die Arbeitshilfe “Bodenaushub ist mehr als Abfall” finden Sie auf der
' 9- Bei der Wirksamkeitskontrolle ist der Nachweis zu erbringen, dass die durchgefuhrten Schlehe Prunus spinosa Homenage der Landesanstalt fir Umwelt. Messunaen und Naturschutz des Landes Baden
@ @ @ @ @ ******* projektierte Grundstiicksgrenze (unverbindlicher Neuordnungsvorschlag) A33  Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE) Der Deckungsgrad der Bepflanzung betragt 50%. Fiir die Bepflanzung geeignete Arten und Mafnahmen die bendtigte Funktionalitat der beeintrachtigten Fortpflanzungs- und Ruhe- Echter Kreuzdorn Rhamnus catharticus Wumepmgerg (www.lubw.baden wuer[tem’berg de)gSerstversténdIich beraten wir Sie auch
e ’ ' Sorten sind in Pflanzenliste 4 aufgefihrt. 3 T NekgetAcher Autanimpognt wnd statten bzw. der Lebensrdume der gestdrten Populationen im rdumlichen Zusammenhang Hundsrose RoOsa canina : ' i =)
"[1[1]1]  geplante Béschung nach Herstellung des StraRenkdrpers Die Hauptausrichtung der baulichen Anlage ist parallel zu den Richtungspfeilen (siehe B.2 (éiisf:?;juunng (:Er(g r;tieAbsgte]-nNila;teBrlcs)der bebauten Grundstiicke und e bereitstellen. Dies ist in der Regel tiber ein Monitoring abzusichern. Weinrose Rosa rubiginosa personlich (E-Mail: umwelt@landkreis-ludwigsburg.de oder Tel.: 07141/144-42609).
WA | | GBH/TH/FHmax: WA | | GBHmax: WA | | GBHmax: WA | | GBHmax: WA | | GBHmax: WA | 1] GBHmax: GBHmax: D29 Planeinschrieb). Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO und Gebdudeteile, die den A145  Pflanzgebot 5 (Pfg 5) - Dachbegrinung g ' ' i CEF-MaRnahmen Schwarzer Holunder Sambucus nigra
siehe Textteil siehe Textteil siehe Textteil siehe Textteil siehe Textteil siehe Textteil D siehe Textteil FLE Hauptgebauden untergeordnet sind, sind von dieser Festsetzung nicht betroffen. i B Wolliger Schneeball Viburnum lantana
= . o 5 ; P ; B.2.1 Gestaltung der Zugéange, Zufahrten und Stellplatze Legende 9
— O 4 O 4 O 4 O 4 O 4 O 4 N EIacESachgr von bequgeZbGaragﬁnkund.ubeLdelxtch;?r;].Stellglatt)z(:n tsmd ml'tlglg(;r exterll.s[z/eg Fir nicht ?b d f]]t zt lIinltze. Zufahrt P Stellolat d oberirdischen G ) i J Die entfallenden Baumhohlen der Habitatbdume Nr. 1 und 6 sind durch jeweils drei Nist- Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus
_— —_— _—— _—— N —_— o — . achbegrinung mit mind. 10 cm Starke eines kulturfahigen Substrats gema anzenliste ur nicnht uberdacnte steliplatze, Zutanrten zu Stellplatzen unad oberirdischen Garagen sowie i 1 héhlen mit Fluglochweiten von 26 mm bzw. 32 mm zu ersetzen. Fir Blau- und Kohlmeise
’ - ’ ’ ’ ’ ’ A4 Negenanlbagen, Garagen, Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 8§ 12, 14 zu versehen und die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. fir Zugange sind nur wasserdurchlassige Materialien (Pflastersteine, Kies, Rasenpflaster, it st dient die MaBr?ahme dem Erhalt des Hohlenangebots und stellt damit eine vorgezogene
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften
“In den Beeten II”

Projekt: 1919 Maldstab 1 : 500
LUdWingurg, den 13.04.2021 om 5 10 15 20 25m
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Fur die Bearbeitung, die Ubereinstimmung der Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksbezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster sowie die Richtigkeit der nachrichtlich tibernommenen Festsetzungen:

KMB
PLAN | WERK | STADT | GMBH

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. I. S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
Vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7 S.358), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 2253), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss, Billigung des Planentwurfs (82 Abs. 1 BauGB) :am 21.02.2017
Beschluss tber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (83 Abs. 1 BauGB) :am 21.02.2017
und frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager

offentlicher Belange

Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§2 Abs. 1 BauGB) :am 24.02.2017
Ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung :am 24.02.2017

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und frithzeitige (§3 Abs. 1 BauGB :vom 10.03.2017

Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager offentlicher §4 Abs. 1 BauGB) cbis 13.04.2017
Belange

Beschluss Uber die Beteiligung der Offentlichkeit und (§3 Abs. 2 BauGB) ram 24.11.2020
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher

Belange

Einstellung ins Internet (§4a Abs. 4 BauGB) :am 04.01.2021
Ortsiibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses (§3 Abs. 2 BauGB) 1am 23.12.2020
Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behorden (§3 Abs. 2 BauGB :vom 04.01.2021
und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange §4 Abs. 2 BauGB) :bis  12.02.2021
Behandlung der eingegangen Stellungnahmen und (§10 Abs. 1 BauGB) :am 27.04.2021
Satzungsbeschlusse durch den Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung

Genehmigung durch das Landratsamt Ludwigsburg (§10 Abs. 2 BauGB) :am 10.06.2021
Offentliche Bekannntmachung der Genehmigung (§10 Abs. 3 BauGB :am 02.07.2021

(Inkrafttreten des Bebauungsplanes und § 74 Abs. 7 LBO)

und der 6rtlichen Bauvorschriften)

Mit Inkrafttreten dieses Planes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Bauvorschriften und Bebauungsplane auf3er Kraft.

Ausgefertigt
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften stimmt mit den
Satzungsbeschlissen des Gemeinderats vom 27.04.2021 Uberein.

Ingersheim, den 07.05.2021

Burgermeister/in
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