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VERHANDLUNGSGEGENSTAND:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 'KarlstraRe"

- beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB
- 1. Satzung uber die planungsrechtlichen Festsetzungen (§ 10 BauGB)
- 2. Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften (8 74 LBO)
- Einleitungs- und Entwurfsbeschliisse -

I. Beschlussvorschlag:

1. Aufgrund von 8§ 12 BauGB i.V. mit 8§ 4 GemO wird das Satzungsverfahren tber
den vorhabenbezogenenen Bebauungsplan , Karlstraf3e", im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB eingeleitet, mit

1. Satzung uber planungsrechtlichte Festsetzungen (8 10 BauGB)
2. Satzung uber ortliche Bauvorschriften (8 74 LBO)

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Abgrenzung im Lageplan
des Vermessungsbiros Stockl vom 25.11.2013 und umfasst die Flachen der
Flurstiicke 3991/5, 3991/6, 3991/4 und 3991/3 auf Gemarkung GrofR3ingersheim.
Das Plangebiet wird im Norden durch das Flst. 3990/3, eine gemeindeeigene
Anliegerstral3e, im Westen durch die Karlstraf3e, im Stiden durch das Flst.
3993/18, ein privates Zufahrtsgrundstiick und im Osten durch das Wohnhaus

KarlstralRe 4 begrenzt.

2. Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan , Karlstral3e" werden als Entwurf im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen:

1. Satzung uber planungsrechtliche Festsetzungen (8 10 BauGB)
2. Satzung Uber ortliche Bauvorschriften (8 74 LBO)

Maf3geblich sind der Bebauungsplanentwurf des Vermessungsbiro Stockl vom
25.11.2013 und die Begrindung vom 25.11.2013. Diese sind gemal § 3 Abs. 2

BauGB offentlich auszulegen.




3. Die Verwaltung wird beauftragt die Tragerbeteiligung geméaf § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufihren, sowie den Durchfihrungsvertrag mit dem Vorhabentrager vor-
zubereiten.

Il. Sachdarstellung und Begrindung:

Die Grundstlicke liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Karlstr., Bietigheimer Str.,
GroBmuhlstr. 1. Anderung” rechtsverbindlich seit 26.08.1988. Dieser weist alle Grundstiicke
des Plangebiets als Garagen- und Stellplatzflache, inklusive Pflanzgebot aus. Eine Uberbau-
bare Grundstiicksflache ist fur diese Grundstiicke nicht festgelegt, somit ist eine Bebauung
mit einem Wohnhaus nicht mdglich. Die Flurstlicke im Plangebiet werden als Wiesen-
grundstiicke genutzt.

Il

it

il

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beabsichtigt Herr Cramer als
Vorhabentrager in Abstimmung mit der Gemeinde Ingersheim, die bauplanungsrechtlichen
Grundlagen fir die Bebauung der Grundstiicke zu schaffen.

Herr Cramer hat die Gemeinde um die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ersucht. Ein Durchfihrungsvertrag wird derzeit mit dem Vorhabentrager ausgearbeitet
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und dann im Gemeinderat besprochen.

Ziel und Zweck der Planung

Zielsetzung des Bebauungsplanverfahrens ist es, im Rahmen der Innenentwicklung, die Flst.
3991/5, 3991/6, 3991/4 und 3991/3 mit einem Einzelhaus in Form eines Wohngebaudes zu
bebauen.

Planungskonzeption

Im Plangebiet soll ein Einzelhaus in Form eines Wohngebéudes entstehen. Die Planung ist
Bestandteil des Bebauungsplans und der Vorhabentrager verpflichtet sich, das Vorhaben
innerhalb der festgelegten Frist durchzufiihren. Das Vorhaben ist konkret beschrieben, auf
die Festsetzung eines Baugebiets nach der BauNVO wird deshalb verzichtet.

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch eine Baugrenze und durch ein Gara-
gen/Stellplatzfenster festgesetzt. Die Lage und GroRRe der Uberbaubaren Grundstiicksflache
ist so gewahlt, dass entlang der KarlstrafRe eine Garage erstellt werden kann und dstlich des
kunftigen Wohnhauses gentigend Raum fur Gartenflachen und eine Terrasse bleibt.

Die Festsetzung bezlglich der Grundflachenzahl, der Trauf- und Firsthéhen, sowie der Bau-
weise orientieren sich an der vorhandenen Bebauung in der Umgebung, der Planung des
kinftigen Gebaudes, sowie an den Mdoglichkeiten, die durch den vorhandenen Grundsticks-
zuschnitt gegeben sind.

Die Festsetzung der Erdgeschossfuzbodenhdhe erfolgt aufgrund der Hohenlage entlang der
Karlstral3e im Bereich des Hauszugangs.

Die maximal zulassigen Trauf- und Firsthohen des Gebaudes werden mit jeweils 5,30 m und
8,70 m festgesetzt, eine einheitliche Hohenentwicklung der Geb&ude Karlstralle 2/1 bis 12
ist so gegeben.

Um die Begriinung des Plangebiets zu gewébhrleisten, ist die nicht tGberbaute Grundstiicks-
flache gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, auf3erdem ist auf dem Grundstiick mindes-
tens ein standortgerechter Laubbaum oder alternativ dazu mindestens drei heimische Laub-
geholze zu pflanzen.

Beschleunigtes Verfahren

Der Bebauungsplan wird gemafl § 13a des Baugesetzbuches im beschleunigten Verfahren
aufgestellt. Die in §13a Absatz 1 genannten Voraussetzungen fir die Durchfiihrung des Be-
bauungsplans im beschleunigten Verfahren sind auf Grund der geringen Grél3e des Plange-
bietes, sowie der Tatsache, dass keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1
Absatz 6, Nr. 7b genannten Schutzgiter (Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und européische Vogelschutzgebiete) bestehen, gegeben. Da das Grundstiick regelmalig
gepflegt wird, sind keine schiitzenswerten Tierbestande bei der artenschutzrechtlichen Uber-
sichtsbegehung zu erwarten.

Im beschleunigten Verfahren ist die Durchfiihrung einer Umweltprifung nicht erforderlich.
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als im
Sinne der § la Absatz 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig.

ErschlieBung
Die geplante Bauflache ist bereits voll erschlossen, lediglich die Hausanschlussleitung ist
herzustellen.



Volker Godel
Blrgermeister



